Bebauungsplan der Ortsgemeinde Berglicht
Teilgebiet : "Auf der Karsonick" / I. Anderung gem. Verfahren 8 13a

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flurstiicke stimmt mit dem Nachweis des

Liegenschaftskatasters tberein.

Die Planunterlage erfillt die Anforderungen des 81 der Planzeichenverordnung.

Stand der Planunterlage : September 2021

Datengrundlage: Geobasisinformation der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15 Oktober 2002)

Ubersichtskarte im MaRstab : 1 / 10000
VergroRerung aus der Topographischen Karte im M.: 1 /25000

Rechtsgrundlagen (in der jeweils zurzeit geltenden Fassung)
1. Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 03.11.2017

(BGBI. I, S. 3634)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst durch Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I, S.3786)

. Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. I, S. 58) zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24.11.1998 (GVBI., S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

03.02.2021 (GVBI., S. 66)

. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. 03.2021 (BGBI. I. S. 540), zuletzt ge&ndert durch Artikel 10 des

Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. I. S. 306)

. Landesgesetz uber die Umweltvertraglichkeit (LUVPG) in der Fassung der Bekannt-

machung vom 22.12.2015 (GVBI., S. 516), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI., S. 55)

. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. I, S. 1274), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.08.2021

(BGBI. I S. 3901) m.W.v. 31.08.2021

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

06.10.2015 (GVBI., S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
26.06.2020 (GVBI. S. 287)

. Landeskompensationsverordnung (LKompVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 12.06.2018 (GVBI. 2018, S. 160)

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. I, S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021

(BGBI. | S. 3901)

. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.2015
(GVBI., S. 127), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI., S. 159), zuletzt gedndert

durch 8 32 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 719)

. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 31.01.1994 (GVBI., S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 4 des
Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 728)

. LandesstralRengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.08.1977, zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

©

|
[0

1177 N &

-
en

2%

N

&)

.
\{&"
a3

o8

& ’ e J'-.,

er dom Thirgarten

A f i
/ p e
WA T .y e, -l" -\-‘_-\‘"‘ﬁ
~ IV S
¢ T i/ I
- - A -
& —

182 ~._ &
1 .

olf
18 211 &
) = ‘f’g;f \\
r;'::), S
S 5
§ K
L WA

w

Maldstab: 1/1000

Bebauung und Baugestaltung / Textfestsetzungen
Nutzungsrechtlichen Festsetzungen nach §9 (1) BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung BauNVO §§ 1-11

WA

allgemeines Wohngebiet

§ 4 BauNVvO
Maf der baulichen Nutzung § 16 BauNVO
Grundflachen- Geschossfl.- Zahl der
zahl zahl Vollgesch.
04 0.8 I
Bauweise

§9 (1) 2 BauGB, §22 (2) BauNVO
offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhausbebauung zuléssig
mit einer max. Gesamtlange von 30,00 m

. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird ,allgemeines Wohngebiet® (WA)

festgesetzt. Ausnahmen nach §4 (3) 2-5 sowie §14 (1) BauNVO sind unzuldssig

. Das ausgewiesene Mal der baulichen Nutzung darf nicht iiberschritten werden, auch wenn

im Plan durch Baugrenzen gréfiere Baufldchen dargestellt sind.

. Garagen:

Kellergaragen sind zulassig sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max. 15% nicht
{ibersteigen.

Talseits diirfen Garagen zur Einfahrtsseite nur 1-geschossig sein. Bergseits generell nur 1-
geschossig. Die Trauthtéhe bzw. Flachdachhéhe auf der Einfahrtsseite darf max. 3,10 m
betragen. Garagen kénnen mit Pultdach von 10-15° errichtet werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. §9 (4) BauGB i.V.m. §88 LBauO

. Die Haupffirstrichtung ist frei wahlbar

. Dachform: zulassig sind Dacher in Form von: Sattel- / Walmdacher, Zeltdacher und

beidseitig versetzte Pultdicher. Einseitige Pultddcher auf Wohngebduden sind nicht
zulassig.

. Zuldssig sind geneigte Ddcher mit 10-40° Dachneigung, unter Einhaltung der max. 2-

geschossigen Bauweise und der max. Firsththe von 8,80 m (siehe Systemschnitte).
Hinweis:

Sowohl das Keller- als auch das Dachgeschoss kénnen It. §2 der LBauO bei den hier
festgelegten Malten als Vollgeschold gewertet werden und sind bei der Anzahl der
Vollgeschol3e dann entsprechend mit zu berilicksichtigen.

Die Drempel sind bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig. (Sie werden von OK Decke bis
Schnittpunkt der Aufenwand / Dachhaut gemessen)

. Dachgauben sind nur als Einzelgaube bis max. 4,00 m Einzelbreite zuldssig. Generell darf

die Addition der Gauben nicht mehr als 2/3 der Firstlange betragen.

Zulassig sind Sattel-, Walm- und Schleppdachgaubendécher mit einer Mindestdachneigung
von 10° und eine maximalen Dachneigung von 40°, wie die Hauptdacher (siehe
Systemschnitt). Ferner sind auch Zwerchgiebel — ebenfalls bis max. 4,00 m Breite —
zulassig. (Dachneigung wie in Pkt. 3)

Die neu gefassten Festsetzungen zur Drempelhdhe von 1,20 m auf 2,00 m ist unabhdngig
von der vorstehenden Festsetzung beziiglich der Dachgauben und Zwerchgiebel. Sowohl
Dachgauben als auch Zwerchgiebel kénnen innerhalb der maximalen Drempelh&he
errichtet werden.

Pflanzbindungen — Pflanzpflichten gem. §9 (1) 25 BauGB

. Fur die dargestellten zu pflanzenden Biume und Sitrducher sind folgende Arten zu

verwenden:

Baume (mittel- bis grol3kronig):
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Eberesche (Sorbus aucupana)
Esche (Fraxinus excelsior)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Stieleiche (Quercus rabur)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
hochstdmmige Obstbaume

Straucher:

Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Weiltdorn (Crataegus oxyacantha)
wolliger Schneemall (Viburnum lantana)

Mindestanforderungen:

» Laubbaum, Heister: 2xv. 200 — 250 cm Héhe
¢ Obstbaum, Hochstamm: 180 cm Stammhoéhe
¢ Strucher: 2xv. 60-100 cm Héhe

. Pro angefangene 150,00 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum bzw. ein

Obst-Hochstamm zu pflanzen.
Pro 150,00 m? versiegelter Stralenflache ist mindestens ein Laubbaum bzw. ein Obst-
Hochstamm zu pflanzen der innerhalb der strallenbegleitenden Griinflaichen oder als
verkehrsheruhigende MalRnahmen anzupflanzen ist.
Als Arten eignen sich:
¢ Eberesche (Sorbus aucupana)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Spitzahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
hochstdmmige Obstbaume

Mindestanforderungen:
¢ Laubbaum, Heister: 2xv. 200 — 250 cm Hohe
e Obstbaum, Hochstamm: 180 cm Stammh&he

. Die Pflanzung von Nadelgeh&lzen auf Privatgriin ist nur als Solitargehdlz zuldssig. Hecken

und flachige Bepflanzungen aus Nadelgehdélzen sind unzuldssig.

. Erforderliche Abgrabungs- oder Aufschiittungsflachen sind mit héheren (0,50 m und mehr)

Gehdlzen zu iiberstellen. Neben der Verwendung einheimischer Straucharten (vgl. C1) sind
auch Zierstraucher oder -bdume zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft gem.
§ 8a BNatSchG und § 9 (1) 20 BauGB

. Parkflachen, Hofflachen, Zufahrten und &ffentliche FuRwege sind mit nicht bodenver-

siegelnden Materialien zu befestigen. Zulassig sind z.B. offenfugiges Pflaster, Schotter-
rasen, wassergebundene Decken 0 4.

. Alle Méglichkeiten zum Riickhalt von Niederschlagswasser sind auszuschépfen. Die

Verwendung als Brauchwasser ist zulassig.

. Die mit F1 gekennzeichneten Flachen sind mit Obstbaum-Heochstdmmen im 10 x 10 m

Verband zu Gberstellen. Auf den betroffenen Teilen der Flurstiicke Nr. 130 und 129 sind die
Baume in 2-er Reihen versetzt mit einem Abstand von 8 x 8 m zu pflanzen.
Die Wiesenflachen sind nachfolgend extensiv zu bewirtschaften (max. 2-malige Mahd im

Jahr, erste Mahd nicht vor dem 15. Juni. Abfuhr des Mahgutes, kein Diinger- oder

Pestizideinsatz).

. Die mit F2 gekennzeichneten Flachen sind extensiv als Wiesen zu bewirtschaften (max. 2-

malige Mahd im Jahr, erste Mahd nicht vor dem 15. Juni. Abfuhr des Mahgutes, kein
Diinger- oder Pestizideinsatz).

Hinweise

. Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung (Erfillung der

Festsetzungen) sollte vom Bauherrn in Form eines Gestaltungsplanes dargestellt und mit
dem Bauantrag eingereicht werden.

. Die Bepflanzung der Grundstiicke (Erfiillung der Festsetzungen) sollte spatestens in der 2.

Vegetationsperiode nach Fertigstellung des Baukérpers durchgefiihrt werden.

Die stralBenbegleitende Bepflanzung sollie spatestens in der ersten Vegetationsperiode
nach Fertigstellung der Stralle durchgefuhrt werden.

. Oberboden, der bei Verdnderung der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem

Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. DIN 18915 ist in
aktueller Fassung zu beachten.

. Die im Plan dargestellten Béschungen stellen teilweise einen voriibergehenden Zustand

dar und sind nicht Teil der Erschliefungsanlage. Die talseitigen B&schungen entfallen
durch Auffillung der Hausvorflichen, die bergseitigen Bdschungen werden in private
Auffillmalnahmen und Anlagen von Stitzmauern integriert. Die voriibergehende
Inanspruchnahme der Grundstiicke ist zu dulden.

. Zur Miillentsorgung der am Stichweg (ohne Wendeplatte) angeordneten Gebaude sind die

Milltonnen jeweils am Tag der Entsorgung an die Projekistral3e abzustellen.

Die Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind allen Baugrundstiicken zugeordnet.

Hinweis zur 1. Plananderung

Die im Bebauungsplan dargestellten ,Pflanzbindungen und Pflanzpflichten” sowie ,Mal}-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* sind
sowohl im offentlichen als auch im privaten Bereich parallel zur weiteren Bebauung
umzusetzen.

Nach Inkrafttreten der 1. Anderungssatzung sind die MaBnhahmen in Abstimmung mit der

Unteren Naturschutzbehérde umzusetzen.

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses (§ 2 (1) BauGB)

Der Gemeinderat Berglicht hatam ...............
gem. 8 2 (1) BauGB die I. Anderung

dieses Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren nach 8 13 a BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am ...........ccccee...
ortsublich bekanntgemacht.

(DSH

Berglicht , den

Gemeindeverwaltung

Offentlichkeitsunterrichtung (§ 13a (3) Nr.2 BauGB)
Der Gemeinderat hat am ................. beschlossen,
die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele

und Zwecke sowie die wesentlichen Aus-
wirkungen der Planung zu unterrichten, wobei
Gelegenheit gegeben wird, sich hierzu zu &uf3ern.
Hierzu hat der Vorentwurf des Bebauungsplanes

in der Zeit vom

offentlich ausgelegen.

Diese wurde am .........cccccueeeeen.
ortsublich bekanntgemacht.

(DS)H

Berglicht , den

Gemeindeverwaltung

Beteiligung der Offentlichkeit (88 13 a (2) Nr. 1, 13
(2) Nr. 2 sowie (3) Satz 1 BauGB nach § 3 (2)
BauGB) und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (88 13 a (2) Nr. 1, 13 (2) Nr. 3
sowie (3) Satz 1 BauGB nach § 4 (2) BauGB)

Der Gemeinderat hat am ................. beschlossen,
den Entwurf der I. Anderung des Bebauungsplans
mit der Begrundung gemaf § 3 (2) BauGB offentlich
auszulegen. Die |. Anderung und die Begrundung
haben gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit

VOM ...ooenns bis einschl. ............. ausgelegen.
Diese wurde am ..........cccoceeunee. ortsiiblich
bekanntgemacht.

Die von der Planung beriihrten Behorden, sonstigen
Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden

sind mit Schreiben vom .................. gemal § 2 (2)
und 8 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden. (DS)

Berglicht, den

Gemeindeverwaltung

Prifung der Stellungnahmen durch Abwagung der
offentlichen und privaten Belange (8 3 (2), 8 4 (2),
§1 (7) und § 1a (2) Satz 3 BauGB)

Der Gemeinderat hat am ................... die frist-
gerecht vorgebrachten Stellungnahmen gemaf3

82(2),83(2), 8 4 (2) BauGB geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

(DSH

Berglicht, den

Gemeindeverwaltung

LEGENDE

DIE MIT (H) BEZEICHNETEN ERLAUTERUNGEN GELTEN ALS HINWEISE ALLE UBRIGEN ALS FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Il ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHETGRENZE Z 8

ART DER BAULICHEN
NUTZUNG

MASS DER BAULICHEN BAUWEISE
NUTZUNG

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

GRUNDFLACHENZAHL l GESCHOSSFULACHENZAHL

BAUWEISE. BEGRENZUNGEN

NUR EINZEL UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

BAUGRENZE / emm .wm e w.cem AUFHEBEN/ mm.sm e emes NEUE BAUGRENZEN (B)I
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
————— VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE (H)

ERSCHLIESSUNG

QFFENTLICHE VERKEMRSF LACHE
FW FUSSWEG

GRUNFLACHEN. LANDESPFLEGEFLACHEN. PFLANZBIN-

DUNGEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

PRIVATE GRUNFLACHE

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN 2UM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND L ANDSCHAF T

ERHAL TUNG GEHOL2

ERMHAL TUNG EINZELBAUM

ANPFLANZEN GEHOLZ

ANPFLANZEN EINZELBAUM

SONSTIGE HINWEISE UND FESTSETZUNGEN

<+

—> HAUPTFIRSTRICHTUNG/ AUFHEBEN

3900 __—~ T VORH. GELANDEHOHE UBER NHN

LLLLLLLL soscrune

E =394,00 FESTGESETZTE HOHE UBER NHN

Satzungsbeschluss (8 10 (1) BauGB)

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 24 GemO
und § 10 BauGB durch den Gemeinderat
am ............ als Satzung beschlossen worden.

(DSH

Berglicht, den

Gemeindeverwaltung

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeich-
nerischen Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen des Gemeinderates, sowie die Ein-
haltung des gesetzlich vorgeschriebenen Ver-
fahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
werden beurkundet.

(DSH

Berglicht , den

Gemeindeverwaltung

Anordnung der Bekanntmachung (§ 10 (3) BauGB)

Die ortstibliche Bekanntmachung wird nach Malf3-
gabe des § 10 (3) BauGB angeordnet.

(DSH

Berglicht, den

Gemeindeverwaltung

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten
(810 (3) BauGB)

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann ein-
gesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der
Bebauungsplan rechtsverbindlich.

(DS>

Berglicht, den

Gemeindeverwaltung
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Bebauungsplan der
Ortsgemeinde 54426 Berglicht
(Verbandsgemeinde Thalfang)

Begriindung * 1. Anderung
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1.0 Allgemeines




Es handelt sich um das Baugebiet "Auf der Karsonick" der Ortsgemeinde Berglicht von 1994.
Der Bebauungsplan ist mit Genehmigungsvermerk der Kreisverwaltung vom 03.03.1995 in Kraft
getreten.

Der Ortsgemeinderat Berglicht hat fur die geanderten Nutzungsanspriche in Bezug auf bedarfs-
und zeitgemalen Wohnraum den Aufstellungsbeschluss fur die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Auf der Karsonick" am 07.04.2021 gefasst. Die Anderung umfasst das gesamte
Baugebiet.

Das gesamte Gebiet ist als WA - allgemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO ausgewiesen.
Das Gebiet ist z.Zt. zu ca. 30% - mit 8 Einfamilienhausern (Einzelhausbebauung, tlw. mit Einlieger-
wohnung) bebaut.

1.2 Verfahrenshinweise

Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung) aufgestellt. Die Voraussetzungen flr ein Verfahren gem.
§ 13a BauGB liegen vor, da:

o flir das Plangebiet bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht und die Planung als
Verdichtung bzw. Wiedernutzbarmachung im Sinne der Innenentwicklung gem. § 13a
Abs.1 BauGB einzustufen ist
die Plananderung im Geltungsbereich des rechtkraftigen Bebauungsplanes erfolgt

e eine zulassige Grundflache von 20.000 m2 nicht Uberschritten wird und keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind

e keine Vorhaben begrindet werden, die eine Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung erfordern

e es sich um die Schaffung von Wohnraum bzw. die ErschlieBung von Bauland (Baugrund-
stlick) handelt

Von der Umweltprifung nach §2 Abs.4 BauGB, dem Umweltbericht nach §2a BauGB der Angabe
nach §3 Abs.2 Satz 2 BauGB (umweltbezogene Informationen) sowie der zusammenfassenden
Erklarung nach §6 Abs.5 Satz 3 und §10 Abs.4 BauGB wird gem. §13a Abs.2 Nr.1 BauGB
abgesehen.

Es besteht jedoch die materielle Pflicht, die Umweltbelange gem. §1 Abs.6 Nr.7 BauGB in der
Abwagung zu berticksichtigen. Deshalb werden in dem beigefligten Planungsbeitrag Aussagen zu
Fauna und Flora, biologischer Vielfalt, Boden, Wasser, Luft (-qualitat), Klima wie auch deren
Zusammenspiel in der Landschaft und ihre Wechselbeziehungen zum Menschen, seiner
Gesundheit und zu Kultur- und Sachgitern dargestellt.

2.0 Anderungsbedarf / Erfordernis

Nach §1 Abs.2 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit dies fir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Ortsgemeinde Berglicht hat am 07.04.2021 die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Auf der
Karsonick" beschlossen.

Bei fast allen bisherigen Baugenehmigungen wurde ein Freistellungsverfahren eingeleitet. Durch
die sehr degressiven Festsetzungen des Bebauungsplans, vor allem in Bezug auf Trempel- und
Gebaudehohen ergeben sich oftmals Probleme die im Bebauungsplan vorgesehene, 2-geschollige
Bebauung umzusetzen.

Das behindert und verzdgert die Baugenehmigungsverfahren durch standig zu beantragende
Ausnahmeverfahren. Die Umsetzung und Versorgung mit bedarfsgerechtem Wohnraum, vor allem
bei der gewiinschten Ansiedlung junger Familien mit Kindern wird hierdurch erschwert.



Aufgrund der aul3erst eng begrenzten Baufenster (Bautiefe) ist auch die Bebauung in der Flache
sehr erschwert.

Die 1. Anderungsplanung beinhaltet:

21 Anderungen und Erginzungen der bestehenden textlichen Festsetzungen gem.
§9 (1) BauGB
o Art und Mal} der baulichen Nutzung
e Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. §9 (4) BauGB i.V.m. §88 LBauO

2.2 unverandert bestehen bleiben:

o Pflanzbindungen / Pflanzpflichten gem. §9 (1) 25 BauGB

e MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. §8 BNatSchG und §9 (1)20 BauGB

ebenso die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gem. §9 (1) BauGB

e WA - allgemeines Baugebiet

e Mal der baulichen Nutzung gem. §16 BauNVO
Grundflachenzahl (0,40), GeschoRflachenzahl (0,80), Zahl der VollgescholRe (2)

¢ Bauweise (offene Bauweise)

3.0 Ziel der Planung und Stéddtebauliches Konzept

Die derzeitigen Festsetzungen im gesamten Bebauungsplanbereiches erschweren eine
genehmigungsfahige Bebauung. Die Ortsgemeinde sieht sich hier in der Pflicht und die
Notwendigkeit die Festsetzungen zu andern um fiir das Bebauungsplangebiet eine angemessene
Wohnraumflachennutzung in einer zeitgemafRen und individuellen Bauweise zu ermdglichen.

Hierzu werden die vorhandenen Textfestsetzungen gem. §9 (1) BauGB in der Begriindung
geandert. Es handelt sich um die Festsetzungen zu:

e Art und Mal} der baulichen Nutzung und

e bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. §9 (4) BauGB i.V.m. §88 LBauO
Die vorgenannten Festsetzungen werden teilweise erganzt bzw. neu formuliert.

4.0 Verkehrskonzept, Entwédsserungskonzept, Versorgung

Das Baugebiet ist im Vorstufenausbau erschlossen. Vorhandene Anlagen sind:
e Entwasserungskanal
o Wasserleitung
e Stromversorgung
e bitum. Befestigung der ErschlieBungsstralen im Vorstufenausbau

Der Endausbau der Strallen ist noch durchzufiihren

5.0 Textfestsetzungen — Anderungen, Begriindung und Abwéagung
nachfolgend werden die vorgenommenen Anderungen und Erganzungen dargestellt
und begrindet. Unter dem Punkt 6.0 erfolgt dann zusammengefasst die Darstellung
aller Festsetzungen It. aktuellem Planungsstand.



5.1 Anderungen in Teil A — Art und MaR der baulichen Nutzung

Anderung Teil A, allgemein: Nutzungsschablone

Die Nutzungsschablone sieht eine offene Bauweise mit zulédssiger Einzel- und Doppelhaus-
bebauung vor. Ergdnzend soll hier ,... mit einer max. Gesamtlinge von 30,00 m..."
aufgenommen werden um die Bauldnge zu begrenzen.

Begriindung:

In der offenen Bauweise gem. §22 (1) LBauO ist bei den vorgenannten Hausformen eine
Bauléange von 50,00 m zuldssig. Dies wirde im Plangebiet mit den kleinstrukturierten Bauflachen
und der bevorzugten 1-bis 2-Familienhausbebauung eine nicht gewollte Riegelbebauung
ermoglichen die sich negativ auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken wirde.

Aus vorgenannten Grunden soll die max. Baulange auf 30,0 m beschrankt werden. Die
allgemeine Zweckbestimmung der offenen Bauweise durfte trotz dieser Einschrankung gewahrt
bleiben.

Anderung Teil A, Punkt 1: Art und MaRB der baulichen Nutzung
Ubernahme aus bestehendem Bebauungsplan:
...nicht zuldssig sind gem. §4 (3) Abs. 2-5 BauNVO:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
Erganzung des Bebauungsplanes:
ferner sind gem. §14 (1) Bau NVO nicht zulédssig:
- Kleintierhaltung und Kleintierzucht

Begriindung:

Diese Anlagen werden ausgeschlossen da von diesen erfahrungsgemalf sehr stérende Geruchs-
und Gerauchimmissionen auf die angrenzende Wohnbebauung ausgehen kdnnen. Die
Entwicklung der vorgenannten Anlagen kdnnte sich auch weiterhin in der bestehenden Ortslage /
Dorfstruktur entwickeln.

Teil A, Punkte 2 + 3 ohne Anderung

Anderung Teil A, Punkt 4: Garagen
Die Festsetzung beziiglich der Zufahrtsrampen von Kellergaragen soll von bisher 12% auf max.
15% erhéht werden.

Begriindung:

Mit der Anderung soll der Hanglage des Gebietes mit der sehr unterschiedlichen Topographie
Rechnung getragen werden. Die Erhéhung auf 15% gewahrleistet einen gréReren Spielraum fur
das teils schwierige Anlegen von Rampenabfahren in der Hanglage.

weitere Anderung:
Die Festsetzungen beziiglich Geschossigkeit und Dachform der Garagen entfallen und
werden durch neue Festsetzungen ersetzt:

Talseits diirfen Garagen zur Einfahrtsseite nur 1-geschossig sein. Bergseits generell nur 1-
geschossig. Die Traufhéhe bzw. Flachdachhdhe auf der Einfahrtsseite darf max. 3,10 m betragen.

Garagen kénnen mit Pultdach von 10-15° errichtet werden.

Garagen mit Sattel- oder Walmdach kénnen mit 15-25° Dachneigung errichtet werden oder mit
begriintem Flachdach. Wenn auf dem Garagen-Flachdach eine PV-Anlage errichtet wird, kann die
Begriinung entfallen.



Begriindung:

Garagen sind teils notwendige Nebengebdude im Rahmen einer Wohnbebauung. Durch die
Begrenzung der Dachneigung wird gewahrleistet, dass diese in ihrem Erscheinungsbild und
Dominanz auch eher untergeordnet zu den Wohngebauden wirken.

Die Begrinung der Garagenflachdacher kann einen positiven Beitrag zu Umwelt- und Klimaschutz
leisten und stellt zudem einen Aus-gleich zur Flachenversiegelung im Baugebiet dar.

Die Montage einer Photovoltaikanlage dient der weiteren Nutzung von erneuerbaren Energien.

Anderung Teil A, Punkt 5: Héhenlage der Gebéude
Die Festsetzung beziglich der FuBbodenhéhen EG entfallen und werden durch folgende
Festsetzungen ersetzt:

Zulassig sind geneigte Ddcher mit 15-40° Dachneigung, unter Einhaltung der max. 2-geschossigen
Bauweise und der max. Firsth6he von 8,80 m (siehe Systemschnitte).

Hinweis:

Sowohl das Keller- als auch das Dachgeschoss kénnen It. §2 der LBauQ bei den hier festgelegten
MalRen als Vollgeschol3 gewertet werden und sind bei der Anzahl der VollgeschoBe dann ggf.
entsprechend mit zu berticksichtigen.

Begriindung:

Es ist generell eine 2-geschollige Bebauung als Obergrenze festgesetzt. In der hier vorherrschen-
den Hanglage ist diese 2-Gescholigkeit sehr unterschiedlich realisierbar. Die weit gespannte
Dachneigung von 15-40° lasst innerhalb der topographischen Gegebenheiten die Umsetzung
eines notwendigen Wohnraumvolumens zu und erméglicht eine angemessene Anpassung an die
angrenzende Ortsrandbebauung.

Durch die Anderungen werden befriedigende Wohnbediirfnisse in den angestrebten Geb&ude-
formen ermdglicht. Zudem wird die Ortsgemeinde hierdurch den Anforderungen des §16, Abs. 3-4
BauNVO gerecht, wonach fir bauliche Anlagen Zahl der Vollgescholie und Hohe festzusetzen ist
— vor allem wenn ohne diese Festsetzungen o6ffentliche Belange, insbesondere das Orts- und
Landschaftsbild beeintrachtigt werden kénnten.

Die getroffenen Festsetzungen werden als ausreichende Regelung erachtet um die
Baugebietslage der angrenzenden Ortsrandbebauung anzupassen.

Anderung der Baugrenze im Teilbereich I:
In dem mit ,I“ gekennzeichneten Teilbereich des Plangebietes, der mit ErschlieSungsstralien und
Wegen abgegrenzt ist, wird die Bautiefe von bisher 14,00 m auf jetzt 15,50 m erweitert. Die
Baugrenze verschiebt sich in den hinteren Grundstiicksbereich und wird entsprechend in der
Plandarstellung und Legende aufgenommen:

Begriindung:

Bei einer Grundstlckstiefe von 30-40 m schrankt die jetzige Bautiefenbegrenzung auf 14,00 m
die Gestaltungsmoglichkeiten und die Realisierung von 1-geschofligen Bauten sehr ein.
Insbesondere die Umsetzung einer behindertengerechten und barrierefreien Bauweise ist so
kaum umsetzbar. Es liegen zum jetzigen Zeitpunkt Bauplanungen vor die Uber die hintere
Baugrenze hinausgehen und dies nur mit einer Ausnahmegenehmigung umsetzen konnten.

Um einer zeitgemalen Architektur Rechnung zu tragen, soll in diesem Bereich die Baugrenze auf
15,50 m festgesetzt werden. Da die Bauweise und das Mal} der baulichen Nutzung unverandert
bleiben ergeben sich hierdurch keine groReren Versiegelungen und somit aus umweltrechtlicher
Sicht keine Verschlechterungen.

5.2 Anderungen in Teil B - Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Anderung Teil B, Punkt 1: Firstrichtung

Die Festsetzung der Hauptfirstrichtung wird aufgehoben und durch ,,...frei wahlbar...“
ersetzt.

Begriindung:



Die bisher bestehende Bebauung zeigt bereits sehr unterschiedliche Gebaudestellungen in Bezug
auf die Firstrichtung. Durch die freie Wahlbarkeit der Gebaudestellung werden vor allem die
energetischen Belange an die Neubebauung unterstutzt. Hierdurch wird es moglich, das Gebaude
und die Hauptdachflachen fur die Nutzung von Photovoltaik- und Solaranlagen optimal
auszurichten um eine méglichst hohe Energieeffizienz zu erreichen.

Trotz der frei wahlbaren Gebaudestellung ist die erforderliche stadtebauliche Ordnung im
Plangebiet noch ausreichend gewahrleistet.

Anderung Teil B, Punkt 2: Dachneigung

Zuléssig sind geneigte Dacher mit 15-40° Dachneigung, unter Einhaltung der max. 2-geschossigen
Bauweise und der max. Firsth6he von 8,80 m (siehe Systemschnitte).

Hinweis:

Sowohl das Keller- als auch das Dachgeschoss kénnen It. §2 der LBauO bei den hier festgelegten
MaRen als Vollgeschol3 gewertet werden und sind bei der Anzahl der VollgeschoBe dann
entsprechend mit zu beriicksichtigen.

Begriindung:

Es ist generell eine 2-gescholdige Bebauung als Obergrenze festgesetzt. In der hier vorherrschen-
den Hanglage ist diese 2-Gescholigkeit sehr unterschiedlich realisierbar. Die weit gespannte
Dachneigung von 15-40° lasst innerhalb der topographischen Gegebenheiten die Umsetzung
eines notwendigen Wohnraumvolumens zu und ermoglicht eine angemessene Anpassung an die
angrenzende Ortsrandbebauung.

Anderung Teil B, Punkt 3+4: Dachform
Dachform: zuldssig sind Décher in Form von: Sattel- / Walmdécher, Zeltdacher, Flachdédcher und
beidseitig versetzte Pultdacher. Einseitige Pultddcher auf Wohngebauden sind nicht zuléssig.

Begriindung:

Die versetzte Pultdachkonstruktion ist als eine Variante zu der Satteldachkonstruktion zu sehen,
damit sich hier auch noch das Erscheinungsbild einer satteldachdhnlichen Konstruktion
widerspiegelt und trotzdem noch eine ausreichende Gestaltungsfreiheit zulasst. Hierfir ist es
erforderlich, dass ein abgestimmtes Verhaltnis der Dachflachen zueinander gegeben ist, welches
erfahrungsgemal mit dem festgesetzten Mindestmal’ von 1/3 zu 2/3 der Dachflache als optische
Wahrnehmung einer abgewandelten Satteldachform erreicht werden kann.

Durch die zuldssige versetzte Pultdachform dirfte eine ausreichende Gestaltungsfreiheit fur
Pultdachkonstruktionen auf Wohngebauden erméglicht werden. Da es sich hier um ein Mindest-
Dachflachenverhaltnis handelt, bleibt eine Dachflachengestaltung im Verhaltnis 50:50 auch
weiterhin als Gestaltungsvariante bzw. Gestaltungsfreiraum maoglich.

Durch die Unzuldssigkeit der einseitigen Pultdachkonstruktionen auf Wohngebauden soll die
nicht gewollte Dominanz der einseitig gro3en Dachflachen und hierbei meist ungestalteten hohen
Wandflachen vermieden werden. Diese erzeugen meist, bei der vorgesehenen kleinstrukturierten
Bauweise, einen sehr negativen Aspekt auf das Gesamtlandschaftsbild.

Die vorgenannte versetzte Pultdachkonstruktion lasst flr diese Bauweise einen geeigneten
Planungsspielraum zu.

Bei der Bebauung mit 2 VollgeschoRen mit Zeltdach ist die Dachneigung niedriger, mit 12-25°
festgesetzt, um eine Harmonie im Orts- und Landschaftsbild zu erreichen und die Firsthéhe
anzupassen.

Anderung Teil B, Punkt 5+6: Dachform

Die Drempelhéhe wird von bisher 1,20 m auf 2,00 m angehoben.

Dachgauben sind nur als Einzelgaube bis max. 4,00 m Einzelbreite zulédssig. Generell darf die
Addition der Gauben nicht mehr als 2/3 der Firstlénge betragen.

Zulassig sind Sattel-, Walm- und Schleppdach-Gaubendécher mit einer Mindestdachneigung von
10° und eine maximalen Dachneigung von 40°, wie die Hauptdécher (siehe Systemschnitt). Ferner
sind auch Zwerchgiebel — ebenfalls bis max. 4,00 m Breite — zulassig.



Die neu gefassten Festsetzungen zur Drempelhéhe von 1,20 m auf 2,00 m ist unabhéngig zu der
vorstehenden Festsetzung beziiglich der Dachgauben und Zwerchgiebel. Sowohl Dachgauben als
auch Zwerchgiebel kbnnen innerhalb der maximalen Drempelhbhe errichtet werden.

Begriindung:

Die derzeitige Festsetzung mit einer sehr niedrigen Drempelhdhe von 1,20 m in Verbindung mit
der begrenzten Dachgaubenbreite lasst wenig Spielraum um bei einer Satteldachbauweise das
Mafd der baulichen Nutzung umzusetzen und im Rahmen einer 2-geschofligen Bauweise die
erforderliche Wohnraumflache zu erreichen.

Diese eng gefassten Festsetzungen haben dazu geflhrt, dass bei den bisher errichteten
Wohngebduden vielfach Ausnahmegenehmigungen beantragt wurden.

Die neu gefassten Festsetzungen ermdglichen den notwendigen Planungsspielraum fiir den
Ausbau der gewtinschten Wohnraumflachen.

Teil B, Punkt 7 ohne Anderung

Anderung Teil B, Punkt 8: Einfriedungen

Die Festsetzung bezlglich stralenseitiger Einfriedung entfallt und wird wie folgt ersetzt:

Als Einfriedungen entlang der strallenseitigen Grundstiicksgrenze sind nur Holzzdune mit
senkrechter Lattung, Kunststoffzdune, Maschendrahtzdune, Beton-, Naturstein- und verputzte
Mauern, Betonmauern in Natursteinoptik sowie Hecken aus standortgerechten Gehdlzen (z.B.
Hainbuche, Feldahorn, Liguster) zuléssig.

Entlang der straBenseitigen Grundstiicksgrenze sind vorgenannte Einfriedungen und Mauern bis
max. 1,20 m Hbéhe zuléssig.

Begriindung:

Diese Festsetzungen dienen der offenen Gestaltung des Strallenraumes. Weiterhin handelt es
sich bei Einfriedungen um pragende Elemente fur die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.
Durch entsprechende Festsetzungen kann hier positiv Einfluss genommen werden.

Aufgrund der topographischen Verhaltnisse sind punktuell auch Abgrabungen, Béschungen und
Mauern erforderlich. Mit den Festsetzungen muss eine Abwagung zwischen der mdglichen
technischen Umsetzung sowie der Auswirkungen auf das Landschaftsbild erfolgen.

Die gewahlten Festsetzungen schranken die Nutzbarkeit der Grundstlicke nicht ein und lassen
Raum fur eine individuelle Gestaltung der Einfriedungen.

Teil B, Punkt 9 ohne Anderung

Anderung Teil B, Punkte 10-12: Abgrabungen, Stiitzmauern, Béschungen

Die vorgenannten Punkte entfallen und werden durch folgende Textfestsetzung ersetzt:
Stlitzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,50 m als begriinte Mauern oder als verputzte Mauern in
Natursteinoptik zuléssig.

Zur Uberwindung gréBerer Héhen sind gestaffelte Mauern mit einem Mindestzwischenraum von
2,00 m zuléssig.

Béschungen sind in wechselnden Neigungen von 1:2 und 1:3 zuldssig. Bei Fels oder
vergleichbaren topographischen Besonderheiten in der starken Hanglage sind Ausnahmen
zulassig.

Begriindung:

Die weiteren Festsetzungen der 0.g. Punkte werden im Wesentlichen Ubernommen. Bei den hier
vorherrschenden topographischen Besonderheiten ergibt sich punktuell die Notwendigkeit von
Stitzmauern und Boéschungen um auf den Baugrundsticken auch eine notwendige
Freiraumnutzung zu ermoglichen. Ferner soll mit den gestalterischen Festsetzungen die
gewinschte Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild erreicht werden.

Die Festsetzung der Fassadenhtéhe von 5,50 m im Bereich der nérdlichen Ausgleichsflachen ist
aufgrund der sehr unterschiedlichen Topographie und die starke Hanglage nicht, bzw. nur
schwierig umsetzbar.

Die neu definierten Festsetzungen im Teil A bezlglich der Hohenlage der Gebaude regeln die
gewilnschte Hoéhenentwicklung im Plangebiet in ausreichendem Male, von daher kann der
bestehende Punkt 11 entfallen.



5.3 Teile C,Dund E

Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes zu:

Punkt C — Pflanzbindungen, Pflanzpflichten

Punkt D — MaRnahmen zum Schutz, Zur Pflege und Entwicklung der Landschaft und
Teil E — Hinweise

bleiben unverandert bestehen.

6.0 Bebauung und Baugestaltung / Textfestsetzungen
Nutzungsrechtlichen Festsetzungen nach §9 (1) BauGB

A: Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung BauNVO §§ 1-11

WA

allgemeines Wohngebiet

§ 4 BauNVvO
MaRB der baulichen Nutzung § 16 BauNVO
Grundflachen-  Geschossfl.-  Zahl der
zahl zahl Vollgesch.
0.4 0.8 I
Bauweise

§9 (1) 2 BauGB, §22 (2) BauNVO
offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhausbebauung zulassig
mit einer max. Gesamtlange von 30,00 m

1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird ,allgemeines Wohngebiet* (WA)
festgesetzt. Ausnahmen nach §4 (3) 2-5 sowie §14 (1) BauNVO sind unzulassig

2. Das ausgewiesene Mal} der baulichen Nutzung darf nicht Gberschritten werden, auch wenn
im Plan durch Baugrenzen gréfliere Bauflachen dargestellt sind.

3. Garagen:
Kellergaragen sind zulassig sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max. 15% nicht
Ubersteigen.
Talseits durfen Garagen zur Einfahrtsseite nur 1-geschossig sein. Bergseits generell nur 1-
geschossig. Die Traufhdhe bzw. Flachdachhéhe auf der Einfahrtsseite darf max. 3,10 m
betragen. Garagen kdnnen mit Pultdach von 10-15° errichtet werden.
Garagen mit Sattel- oder Walmdach kénnen mit 15-25° Dachneigung errichtet werden oder
mit begriintem Flachdach. Wenn auf dem Garagen-Flachdach eine PV-Anlage errichtet
wird, kann die Begriinung entfallen.

4. Hohenlage der Gebaude / It. Nutzungsschablone
Die max. Traufthdhe (TH), gemessen von OKFFB des Wohngeschosses EG bis
Schnittpunkt der Gebaudeaulenflucht und Oberkante Dachhaut darf 6,60m nicht
Uberschreiten.
Die Hohenlage FFB des Wohngeschosses EG ist talseitig mit max. 0,40 m und bergseitig
mit max. 3,15 m Uber OK fertiger Planstraliendecke festgesetzt, vorausgesetzt die
festgesetzte Bauweise mit 2 Vollgeschossen wird nachgewiesen.



Die max. Firsthohe (FH) wird mit 8,80 m uUber OK FFB des Wohngeschosses EG
festgesetzt.

Systemschnitte:
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Bezugspunkt der Héhenangaben ist die Gebaudemitte der Straltenfassade.

Zur Bestimmung des Bezugspunktes ist mit dem Bauantrag ein auf NHN-HOhe bezogenes
Hohennivellement vorzulegen.

B: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. §9 (4) BauGB i.V.m. §88 LBauO

1. Die Hauptfirstrichtung ist frei wahlbar

2. Dachform: zulassig sind Dacher in Form von: Sattel- / Walmdacher, Zeltdacher und
beidseitig versetzte Pultddcher. Einseitige Pultdacher auf Wohngebduden sind nicht
zulassig.

3. Zulassig sind geneigte Dacher mit 10-40° Dachneigung, unter Einhaltung der max. 2-
geschossigen Bauweise und der max. Firsthéhe von 8,80 m (siehe Systemschnitte).
Hinweis:

Sowohl das Keller- als auch das Dachgeschoss kénnen It. §2 der LBauO bei den hier
festgelegten MalRen als Vollgeschold gewertet werden und sind bei der Anzahl der
Vollgescholle dann entsprechend mit zu berticksichtigen.

Die Drempel sind bis zu einer Héhe von 2,00 m zuldssig. (Sie werden von OK Decke bis
Schnittpunkt der Aulenwand / Dachhaut gemessen)

4. Dachgauben sind nur als Einzelgaube bis max. 4,00 m Einzelbreite zulassig. Generell darf
die Addition der Gauben nicht mehr als 2/3 der Firstlange betragen.

Zulassig sind Sattel-, Walm- und Schleppdachgaubendacher mit einer Mindestdachneigung
von 10° und eine maximalen Dachneigung von 40°, wie die Hauptdacher (siehe
Systemschnitt). Ferner sind auch Zwerchgiebel — ebenfalls bis max. 4,00 m Breite —
zuldssig. (Dachneigung wie in Pkt. 3)

Die neu gefassten Festsetzungen zur Drempelhéhe von 1,20 m auf 2,00 m ist unabhangig
von der vorstehenden Festsetzung bezlglich der Dachgauben und Zwerchgiebel. Sowohl
Dachgauben als auch Zwerchgiebel kdénnen innerhalb der maximalen Drempelhdhe
errichtet werden.

5. Die Dacheindeckung ist ausschlieRlich zulassig in den Farbtonen anthrazit (RAL 7010 bis
7020). Dariber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig.



. Als Einfriedungen entlang der stralenseitigen Grundsticksgrenze sind nur Holzzaune mit
senkrechter Lattung, Kunststoffzdune, Maschendrahtzdune, Beton-, Naturstein- und
verputzte Mauern, Betonmauern in Natursteinoptik sowie Hecken aus standortgerechten
Gehdlzen (z.B. Hainbuche, Feldahorn, Liguster) zulassig.

Entlang der stralRenseitigen Grundsticksgrenze sind vorgenannte Einfriedungen und
Mauern bis max. 1,20 m Hohe zulassig.

. Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden

. Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,50 m als begriinte Mauern oder als verputzte
Mauern in Natursteinoptik zulassig.

Zur Uberwindung gréRerer Hohen sind gestaffelte Mauern mit einem Mindestzwischenraum
von 2,00 m zulassig.

Bdschungen sind in wechselnden Neigungen von 1:2 und 1:3 zulassig. Bei Fels oder
vergleichbaren topographischen Besonderheiten in der starken Hanglage sind Ausnahmen
zulassig.

Pflanzbindungen — Pflanzpflichten gem. §9 (1) 25 BauGB

Fir die dargestellten zu pflanzenden Baume und Strducher sind folgende Arten zu
verwenden:

Baume (mittel- bis gro3kronig):

e Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Eberesche (Sorbus aucupana)
Esche (Fraxinus excelsior)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Stieleiche (Quercus robur)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
hochstammige Obstbaume

Straucher:

Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Weilddorn (Crataegus oxyacantha)
wolliger Schneemall (Viburnum lantana)

Mindestanforderungen:

e Laubbaum, Heister: 2xv. 200 — 250 cm Hohe
e Obstbaum, Hochstamm: 180 cm Stammhohe
e Straucher: 2xv. 60-100 cm Hohe

Pro angefangene 150,00 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum bzw. ein
Obst-Hochstamm zu pflanzen.
Pro 150,00 m? versiegelter Strallenflache ist mindestens ein Laubbaum bzw. ein Obst-
Hochstamm zu pflanzen der innerhalb der strallenbegleitenden Grinflachen oder als
verkehrsberuhigende Mallnahmen anzupflanzen ist.
Als Arten eignen sich:
e Eberesche (Sorbus aucupana)
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Spitzahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
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e Vogelkirsche (Prunus avium)
e Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
¢ hochstammige Obstbaume

Mindestanforderungen:
e Laubbaum, Heister: 2xv. 200 — 250 cm Ho6he
e Obstbaum, Hochstamm: 180 cm Stammhohe

Die Pflanzung von Nadelgehdlzen auf Privatgrin ist nur als Solitargeholz zuldssig. Hecken
und flachige Bepflanzungen aus Nadelgehdlzen sind unzulassig.

Erforderliche Abgrabungs- oder Aufschittungsflachen sind mit héheren (0,50 m und mehr)
Gehdlzen zu Uberstellen. Neben der Verwendung einheimischer Straucharten (vgl. C1) sind
auch Zierstraucher oder -baume zulassig.

MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft gem.
§ 8a BNatSchG und § 9 (1) 20 BauGB

Parkflachen, Hofflachen, Zufahrten und o&ffentliche FuBwege sind mit nicht bodenver-
siegelnden Materialien zu befestigen. Zulassig sind z.B. offenfugiges Pflaster, Schotter-
rasen, wassergebundene Decken o0.a.

. Alle Mdglichkeiten zum Ruckhalt von Niederschlagswasser sind auszuschodpfen. Die
Verwendung als Brauchwasser ist zulassig.

Die mit F1 gekennzeichneten Flachen sind mit Obstbaum-Hochstammen im 10 x 10 m
Verband zu uberstellen. Auf den betroffenen Teilen der Flursticke Nr. 130 und 129 sind die
Baume in 2-er Reihen versetzt mit einem Abstand von 8 x 8 m zu pflanzen.

Die Wiesenflachen sind nachfolgend extensiv zu bewirtschaften (max. 2-malige Mahd im
Jahr, erste Mahd nicht vor dem 15. Juni. Abfuhr des Mahgutes, kein Dinger- oder
Pestizideinsatz).

. Die mit F2 gekennzeichneten Flachen sind extensiv als Wiesen zu bewirtschaften (max. 2-
malige Mahd im Jahr, erste Mahd nicht vor dem 15. Juni. Abfuhr des Mahgutes, kein
Dlnger- oder Pestizideinsatz).

Hinweise

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung (Erflllung der
Festsetzungen) sollte vom Bauherrn in Form eines Gestaltungsplanes dargestellt und mit
dem Bauantrag eingereicht werden.

Die Bepflanzung der Grundstlicke (Erflllung der Festsetzungen) sollte spatestens in der 2.
Vegetationsperiode nach Fertigstellung des Baukoérpers durchgeflhrt werden.

Die stralenbegleitende Bepflanzung sollte spatestens in der ersten Vegetationsperiode
nach Fertigstellung der StralRe durchgefiihrt werden.

. Oberboden, der bei Veranderung der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. DIN 18915 ist in
aktueller Fassung zu beachten.

Die im Plan dargestellten Béschungen stellen teilweise einen voribergehenden Zustand
dar und sind nicht Teil der ErschlieBungsanlage. Die talseitigen Boschungen entfallen
durch Auffullung der Hausvorflachen, die bergseitigen Bdschungen werden in private
AuffillmalRnahmen und Anlagen von Stitzmauern integriert. Die vorlbergehende
Inanspruchnahme der Grundstiicke ist zu dulden.

. Zur Mullentsorgung der am Stichweg (ohne Wendeplatte) angeordneten Gebaude sind die
Mdlltonnen jeweils am Tag der Entsorgung an die Projektstrale abzustellen.
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6. Die Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind allen Baugrundstiicken zugeordnet.

F: Hinweis zur 1. Plananderung

Die im Bebauungsplan dargestellten ,Pflanzbindungen und Pflanzpflichten“ sowie ,Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft® sind
sowohl im o6ffentlichen als auch im privaten Bereich parallel zur weiteren Bebauung
umzusetzen.

Nach Inkrafttreten der 1. Anderungssatzung sind die MaRnahmen in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde umzusetzen.

7.0 Abwiédgung gem. §1 Abs.7 BauGB

71 Naturschutz

Die rechtlichen Vorgaben des Umwelt- und Naturschutzes wurden bereits bei der Aufstellung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes nach der derzeit gegebenen Gesetzeslage behandelt. Weitere
dardber hinausgehende Belange sind durch die geplante Bebauungsplananderung nicht betroffen.

7.2 Altlasten
Vorkommen von Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

7.3 Sonstige Planungen / Nutzungen

Leitungsrechte und sonstige Grunddienstbarkeiten liegen hier nicht vor.

Die erforderliche ErschlieBung (Wasser, Abwasser, Elektro) ist vorhanden und entspricht den
geltenden Fachregeln.

7.4 Denkmaler
Im vorhandenen Plangebiet sind keine archaologischen Funde oder Denkmaler bzw. Bau- und
Kulturdenkmaler bekannt.

8.0 Beschreibung und Bewertung planungsrelevanter értlicher Umweltbelange

8.1 Mensch/Gesundheit, Bevolkerung

Das vorhandene Plangebiet erstreckt sich vom stdwestlichem bis nordwestlichem Ortsrand. Es
handelt sich um ein allgemeines Wohngebiet (WA). Das Plangebiet grenzt im Std-Sudosten an die
bebaute Ortslage.

Das Baugebiet ist vorwiegend mit Einfamilienhdusern, in Einzelfallen mit Einliegerwohnung,
bebaut. Es stellt von seiner Infrastruktur einen in sich geschlossenen Siedlungsraum unmittelbar
an der bebauten Ortslage dar.

Aufgrund der vorgenannten Lage und der Verkehrsstrukturen ist die Verkehrsbelastung ein reiner
Anliegerverkehr. Die Larm- und Immissionsbelastungen sind hier auch alltagsbezogen nicht
ubermafig hoch. Sonstige Gewerbeimmissionen liegen nicht vor.

Durch die 1. Anderungsplanung entstehen keine hdheren Immissions- bzw. Larmbelastungen.

8.2 Sonstige Schutzglter

Es handelt sich hier um ein Plangebiet mit rechtskraftigem Bebauungsplan welches puntuell, zu
ca. 30% bebaut ist. Daher sind derzeit auch keine Vegetationsstrukturen und auch keine
Lebensraume von verbreiteten Tierarten oder ungestorte Bodenverhaltnisse mehr vorhanden.
Vormals war das Gebiet durch Intensivweiden, Ackerflachen, Wirtschaftwege und Verdichtungen
bereits anthropogen stark Uberpragt.

e im Plangebiet selbst befinden sich keine naturlichen Oberflachengewasser
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e aus bioklimatischer Sicht ist aufgrund der thermischen und lufthygienischen Belastungen
die Schutzbeduirftigkeit des Klimas nach wie vor sehr hoch
Aufgrund der Lage im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes und unter
Berucksichtigung der hier getroffenen neuen stadtebaulichen Festsetzungen sind durch die
Anderungen weitere Belange des Arten-, Natur- und Landschaftsschutzes nicht betroffen.

9.0 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Aufgrund der Zuordnung der Planung als vereinfachtes Verfahren gem. §13a BauGB flhrt die 1.
Anderungsplanung des Bebauungsplanes per Gesetz nicht zu einer ©kologischen
Ausgleichspflicht.

Um dennoch eine ordnungsgemafle Abwagung entsprechend dem Gebot einer gestuften
bauleitplanerischen Konfliktbewaltigung herstellen zu kdnnen, sind nachfolgende Auswirkungen
auf die Umweltbelange gem. §1 Abs.6 Nr.7 BauGB aus naturschutzfachlicher- und artenschutz-
rechtlicher Sicht bewertet:

e es entstehen keine =zusatzlichen Bodenversiegelungen, demzufolge auch keine
zusatzlichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
Begrindung: das Maf® der baulichen Nutzung und der Baufenster im rechtskraftigen
Bebauungsplan bleibt mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 unverandert bestehen, so
dass auch fir den Bebauungsplananderungsbereich B die zu Uberbauenden und zu
versiegelnden Grundstucksflachen mit max. 0,4 weiterhin Glltigkeit hat.

Das Plangebiet ist grofitenteils durch die bereits errichtete Ein- und Zweifamilienhausbebauung
und durch die angrenzende Ortsrandbebauung gepragt. Die geplante und zulassige 2-gescholige
Bebauung bleibt unverandert bestehen und tragt dem Bestand Rechnung.

Die nur gering veranderte Gebaudehdhe hat keine weiteren negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild.

Naturschutzfachliche- bzw. artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen sind nicht erforderlich

Fur die Ortsgemeinde Planung:

Berglicht, im August 2022 Architektur- und Ingenieurbiiro
SIMON GbR

Der Ortsbiirgermeister Wittlich, im August 2022
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Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flurstiicke stimmt mit dem Nachweis des

Liegenschaftskatasters Gberein.

Die Planunterlage erfiillt die Anforderungen des §1 der Planzeichenverordnung.

Stand der Planunterlage : September 2021

Datengrundlage: Geobasisinformation der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15 Oktober 2002)

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses (§ 2 (1) BauGB)

Der Gemeinderat Berglicht hat am 43:94.202
gem. § 2 (1) BauGB die I. Anderung

dieses Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren nach § 13 a BauGB beschlossen.

SAR
: \%, @

Berglicht , den 2.OY-2022 Hen iy > Berglicht , den 26-04. 2022 %

Gem9’r(deVé“ﬁﬂ‘§Itung Gem;jrﬁe’vem" altun

Offentlichkeitsunterrichtun (% 13a (3) Nr.2 BauGB)
Der Gemeinderat hat am 42 :24:242 beschlossen,
die Offentlichkeit Gber die aligemeinen Ziele

und Zwecke sowie die wesentlichen Aus-
wirkungen der Planung zu unterrichten, wobei
Gelegenheit gegeben wird, sich hierzu zu &dulern.
Hierzu hat der Vorentwurf des Bebauungsplanes

in der Zeit vom

offentlich ausgelegen. DT T
.o PSRN

Diese wurde am o3 04. 2083

oy

x
%
o

Beteiligung der Offentlichkeit (ég 13a (@) Nr. 1,13
g) Nr. 2 sowie (3) Satz 1 BauGB nach § 3 (2)
auGB) und der Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (§g 13a(@Nr.1,13(2)Nr. 3
sowie (3) Satz 1 BauGB nach § 4 (2) BauGB)

Der Gemeinderat hat am Ag.:ﬁ‘{.’.'.m:‘beschlossen,
den Entwurf der I. Anderung des Bebauungsplans
mit der Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB 6ffentlich
auszulegen. Die |. Anderung und die Begrlindung
haben gem&R § 3 (2) BauGB in der Zeit

vom 02.85-2022pis '%Ts&r'ﬂ 03.00. 202
Diese wurde am .etet.:&1:.

bekanntgemacht.
Die von der Planung berlihrten8
Trager éffentlicher Belange u
sind mit Schreiben vom st7-J1.=P4kgemal § -
und § 4 (2) BauGB zur Abgabé einer Stellung:
nahme aufgefordernt worden. S i ¢

Berglicht, den O<.

Prufung der Stellungnahmen durch Abwégung der
offentlichen und privaten Belange (§ 3 (2), § 4 (2),
§ 1(7) und § 1a (2) Satz 3 BauGB)

Der Gemeinderat hat am A4-98. 20 die frist-
gerecht vorgebrachten Stellungnahmen gemaR
§2(2), § 3(2), § 4 (2) BauGB geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Berglicht, den

Satzungsbeschliuss (§ 10 (1) BauGB)

Dieser Bebauungsplan ist geméa § 24 GemO
und § 10 BauGB durch den Gemeinderat
am A4.08:.22als Satzung beschlossen worden.

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeich-
nerischen Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen des Gemeinderates, sowie die Ein-
haltung des gesetzlich vorgeschriebenen Ver-
fahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
werden beurkundet.




Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB)

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 24 GemO
und § 10 BauGB durch den Gemeinderat
am AA.0f.22als Satzung beschlossen worden.

Berglicht, den A6. 0F - 202

Gemeipdeverwaltung

AUusTEeruguny

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeich-
nerischen Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen des Gemeinderates, sowie die Ein-
haltung des gesetzlich vorgeschriebenen Ver-
fahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
werden beurkundet.

2 & _‘
s,
ey, £ Gt
Berglicht , denMJbﬂl\ﬂ" e <3
Gemeindeverwaltung

Anordnung der Bekanntmachung (§ 10 (3) BauGB)

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach Ma@-
gabe des § 10 (3) BauGB angeordnet.

Berglicht, den A6. 08. 2022

Gemeindéverwaltung

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten
(§ 10 (3) BauGB)

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann ein-
gesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am ortstblich bekannt

gemacht worden.
AJ. 052022

0
M-'rt-d-ie-sePBekanntmachung’wur )€
Bebauungsplan rechtsverbi Q,h‘.\““’."

om 2.08 2022

._\\.

Berglicht, den 22.08- 2022~

Gemendeverwaltung

Bebauungsplan der Ortsgemeinde Berglicht
Teilgebiet: "Auf der Karsonick"
|. Anderung gem. Verfahren § 13a

Bearbeitung :

ARCHITEKTUR & INGENIEURBURO

% Werner und René Simon GbR
Sinmomn

Architekten Dipl. ing. (FH)
www.architekturbuero-simon.de * info@architekturbuero-simon.de

Jungendheimstrae 8 54470 Bernkastel-Kues
Tel. (065 31)973 1360 Fax. (065 31) 973 4249

Fassung gemal Satzungsbeschluss
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