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2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

6.2 StraRenbegrenzungslinien

Schutzzone fiir Freileitung 15,00 m

Planzeichen - PlanzV90 —

1. Art der baulichen NutZung o )
(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, §§ 1 bis 11 des BauNVO)
1.1.3 Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR
Hohe baulicher Anlagen als Hochstrmai
Bezugspunkt OKF/UG iiber NN
Traufhthe TH7.00 m .

Firsthohe FH 15,00 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise : .

Baugrenze o e e e o 4 i et

6. Verkehrsflachen ;
(§ 9, Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

§16 BauNVO) S
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7. Flachen fir Versorgungsanlagen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
20 KV-Leitung erdverkabelt

©

13. Griinflachen, Nutzungsregelungen
(8§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. & BauGB)
13.1 Umgrenzung von Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft T T T T T LT LT L

Nr. dér landespflegerischen Manahmen A1 - A3
offentliche Griinflachen ohne iandespflegerische Auflagen

- -

30

10. Wasserflachen
' (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
10.1 Versickerungsmulde

15. Sonstige Planzeichen )
15.9 Flachen fur Aufschiittungen. Abgrabungen und Stutzmguerg, ‘
soweit sie zur Hersteliung des Strafienkorpers erfordertich sind

(§ 5 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. & BauGB;)

dr

Aufschutiung
Abgrabung

T
H
§
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5.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BauGB;j r- s ns
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Textfestsetzungen zur verbindlichen Rechtsplanfassung

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB und BauNVO

Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 (88) LBauO

Grinordnerische und wasserwirischaftliche Festsetzungen nach § 8 (1) 10, 15, 16, 20, 25 BauGB
Umsetzungs- und Zuordnungsfestsetzung landespflegerischer (wasserwirtschaftlicher) MaRnahmen nach §
8a (1) BNatSchG i.V. mit § 1a (3) und § 135a BauGB
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Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB und BauNVO
Art und Mafd der baulichen Nutzung
Aligemeinglitige Festsetzungen
Die Realisierung der zuléssigen Zahl von Vollgeschossen darf sich nurim Rahmen der zuléssigen
Gebaudehéhen (Attika/Trauthéhen/Firsthéhen) bewegen.
Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 18 (4) BauNVO (iber das hier festgesetzte maximale
MafR von 0,4 hinaus ist nicht zulassig.
Die Tiefe der Baufenster (Abstand zwischen grundstlicks- und straRenseitiger Baugrenze) betrégt jedoch
max. 16,0 m.
Der Mindestabstand der vorderen Baugrenze zur Grenze der Sffentlichen Verkehrsflache betragt 3,0 m,
bei Béschungen 5,0 m.
Die Festsetzung der 20 KV-Freileitungstrasse gilt nur fiir die Restnuizungszeit bis zum volistandigen
Ausbau der Baugebiets-Infrastruktur, bei den zwischenzeitlichen Bauantrégen ist die Einhaltung des
mindest-erforderlichen Schutzabstandes nach VDE-Richtlinien nachzuweisen.
Das festgesetzte Riickhalte- und Versickerungssystem nach § 9 (1) 16 BauGB ist unbeschadet
notwendiger StraBenunterquerungen, Grundstickszufahrten und -zugénge in jeweiligen Graben-
/Muldenbreiten von mindestens 2,50 m mit einem Nutzungsrecht fur das Abwasserwerk bzw. den
ErschlieBungsirager belegt. Der Verlaufist im Plan nicht lagefixiert, sondern jewells zonal (z.B. linke,
rechte StraRenseite) verbindiich (vgl. die entsprechenden landespflegerisch-wasserwirtschaftichen
Textfestsetzungen). Bei Baugenehmigungsverfahren ist jeweils ein qualifiziertes Oberflachenwasser-
Konzept (inkl. zugehd&rigem Aufzenanlagen-Gestaltungskonzept) geman den landespflegerisch-
wasserwirtschaftlichen Festsetzungen vorzulegen, zu priifen und wie vor mit Nuizungsrechien zu belegen.
Unter der Vorgabe der Regenwasserversickerung und -bewirtschaftung auf dem Baugrundstick ggf.
entstehende Nutzungseinschrankungen der Keller-ebene/Untergeschossebene oder entsprechend hthere
konstruktive Aufwendungen sind zu dulden. '
In Verbindung mit § 1 (5) und (6) BauNVO erfolgen spezifische bzw. einschrinkende Festsetzungen:
WA-Gebiete: ‘
Die aligemeinen Wohngebiete dienen nach § 4 (1) BauNVO vorwiegend dem Wohne
Zulassig sind: , :
Wohngebaude, wobei die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude und Grundstiick auf
zwel Wohnungen festgesetzt wird, ‘
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe ,
Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
In Verbindung mit § 1 (6) BauNVO sind Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO nicht zuldssig.
Spezifische bzw. einschrankende Festsetzungen fir Garagen, Stellplaize, Nebenanlagen nach §§ 12
und 14 BauNVO: ‘ ;
Garagen nach § 12 BauNVO sind mindestens 5,0 m von der straRenseitigen Grundstiicksgrenze zu
errichten.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind in allen WA-Gebisten hinter der straRenssitigen Baugrenze -
zugelassen, wenn sie eine Grundflache von 35 gm und eine Firsthéhe von 4,0 m Giber Altgelande nicht
Uberschreiten.
Baunutzungsmafe ‘ ‘
Grundflachenzahl GRZ - Wert in () = zulassige Uberschreitung als festgesetztes HochstmaR in
Abweichung nach § 19 (4) Satz 2 bei der Anrechnung der Nebenanlagen:
WA: 0,30 (0,40)

' Geschossflachenzah! GFZ :

WA: 0,60

Anzahl der Voligeschosse:

WA: I «

Bauweise/Stellung/Hohenlage der Gebaude

Bauweise der baulichen Anlagen: Offene Bauweise

Héhe/H6henlage der baulichen Anlagen

Die HéhefHShenlage der Gebaude wird durch Angabe der gemittelten First-/Traufhhen (Attikahéhen),
gemessen ab der Geléindebezugshé&he bis zur Oberkante des Firstes / bis zum Schnittpunkt der
AuBenkanten von Auenwand und Dachflache (Oberkante Attika), bestimmt.

Die Geldndebezugshdhe ergibt sich generell jeweils aus der Héhe der angrenzenden 6ffentlichen

ErschiieBungsaniage (Stralenniveau) in der Mifte der straRenseitigen Grundstiicksgrenze.

im WA-Gebiet ist eine max. StraBenplanungshohe in NN verbindlich festgesetzt. Wenn diese nicht

vorgegeben sind, erfolgt deren Ermitiung aus der vorhandenen Geléndeoberkante.

Festsetzung von max. Trauf- und Firsthohen (TH/FH) in Zuordnung zu max. Geschosszahlen:

- TH7,00m,FH 15,00 m ) ‘

- Uberschreitungen sind talseitig nur méglich, wenn das durch die StraRenhdhe bedingt ist. Dies ist
durch Héhennivellement nachzuweisen. Gespiegelte Flachen sind ausgeschlossen.

(siehe die Hohen des Systemschnittes in der Planurkunde) »

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGR i.V. mit § 86 (88) LBauQ

Bei Geldndeabgrabungen / -aufschiittungen zur Herstellung des Gelandeausgleichs oder zur Errichtung

* von Terrassen sind folgende Auflagen einzuhalten.

- in jewells 1,5 m Héhe sind Terrassen auszubilden,
- bei Erdbdschungen sollen die Neigungen zwischen 1:2 und 1:3 liegen, die Flachen sind
‘ erosionssicher zu begriinen, : '
- als Stutzmauern sind zuldssig: Natursteinmauer, natursteinverblendete Mauer, verputzte oder
begriinte Mauer, unzuléssig sind Pflanzsteine aus Beton. ‘
Als Dachformen / -neigungen / - aufbauten / - einbauten sind zuigssig:
- Pultdacher ‘
- Satteldacher
- Dachneigungen von 15° - 45°,
Als Dacheindeckung sind dunkelfarbige Materialien zu verwenden.
Solaranlagen sind zulassig.
Reklame- und Werbeanlagen sind im kleineren Rahmen auf dem Anwesen fur das eigene
Gewerbe im Allgemeinen Wohngebiet (WA) zulassig.
Sichtfelddreiecke im Verkehrsbereich sind von jeglicher Bebauung und sichtversperrender
Bepflanzung Giber 0,8 m freizuhalten.
Griinordnerische und wasserwirtschaftliche Festsetzungen nach §§ 1a, 9 (1) 20, 25 BauGB
Oberflaichenwasserbehandlung '
Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den Baugrundsticken zuriickzuhalten (Fassungsvermégen
mind. 50 1/ gm versiegelter Flache) und in den natiirlichen Wasserkreislauf zurtickzufthren. Der Uberlauf
kann an die 6rfichen Entwasserungssysteme angeschlossen werden.

Nebenanlagenbefestigung

Hofflachen, Zufahrten, Zuwegungen, Terrassen, FuBwege und Parkplétze sind mit wasserdurchidssigen
Belégen zu befestigen. Es kénnen z.B. verwendet werden: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster,
Schotterrasen, wassergebundene Decken, Holzpflaster, Rindenmulch, Sand, Kies.

Ausgleichsmafinahme A1 '

Auf der im Bebauungsplan mit A1 gekennzeichneten Flache sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

- - Die vorhandenen Laub- und Obstbaume und die im Flurbereinigungsverfahren angepflanzte Hecke
sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. ‘

- Die durch freie Sukzession aufgekommenen Strauchbesténde (Ginster, Schlehe) sind als
Erstpflegemalnahme mittels eines Forstmulchers (oder dhnlichem Gerat) zu entfernen. Die
gemulchten Flachen sind mit Heusamen der benachbarten Grinlander einzuséen.

- Die entbuschten Bereiche und die bisher bereits bestehenden Offenlandfidachen sind nachfolgend
biotopgerecht durch mind. einmaliges Mahen pro Jahr zu pflegen; das Mahgut ist von der Flache zu
g'a;sumen und ordnungsgemag zu nutzen bzw. zu entsorgen. Der Zeitpunkt der Pflege solite nach dem

. Juli fiegen. : ‘

Ausgleichma3nahme A2
- Auf derim Bebauungsplan mit A2 gekennzeichneten Flache sind folgende MaRnahmen umzusetzen:

- Die Wiese (mit Ausnahme der Retentionsaniagen: ca. 565 qm) ist wie bisher in Anlehnung an die
Richtlinien der Griintandvariante 2 des FUL-Programms extensiv zu bewirtschaften.

- Die Wiese ist mit 50 hochstémmigen Obstb&umen einheimischer Sorten entsprechend der
Empfehiung der Landwirtschaftskammer RLP (Hochstamm, 3xv, 12-14 cm) zu Uberstellen. Die Baume
sind auf Dauer zu pflegen und bei Abgang durch Neupflanzungen zu ersetzen.

AusgleichsmaBnahme A3

~ Auf der im Bebauungsplan mit A3 gekennzeichneten Flache sind die vorhandenen Gehoize - soweit dies

nicht mit Ausgleichmanahme A 5 kollidiert - zu erhalten und ohne weitere Pflege der natiifichen
Sukzession zu Uberlassen.

Ausgleichsmafinahme A4

Je Baugrundsttck ist 1 mittelgroRer Laubbaum oder hochstémmiger Obstbaum anzupflanzen. Als Arten
kénnen verwendet werden: Acer campestre (Feldahorn), Fraxinus excelsior {Esche), Prunus avium
(Vogelkirsche), Sorbus aria (Mehibeere), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus intermedia (Schwedische
Mehlbeere), Laub-Zierbaume (Hochstamm, 3xv, m.Db., 12-14), hochstammige Obstbaume entsprechend
den Empfehlungen der Landwirtschaftskammer RLP (Hochstamm, 3xv, 12-14 cm)

M..,.‘Mw._,u; R ———

AusgleichsmaBRnahme A5

~ Im Bereich der Retentionsanlagen sind folgende MaRnahmen im Rahmen der Ausfliihrungsplanung zu

konkretisieren: )

- Die Retentionsanlagen sind naturnah zu gestalten. Die Anschilsse an das Urgelénde sind
durch flache, lang ausgezogene B&schungen landschaftsgerecht anzugleichen (Verzicht auf deutlich
abgesetzte Bdschungskronen).

- 'Die Retentionsmulden und -becken sowie die angrenzenden Arbeitsbereiche sind nach Beendigung
der Erdarbeiten mit Oberboden anzudecken und mit einer krauterreichen Wiesemischung mittlerer
Standorte (RSM 7.1.2) einzuséen.

- Alle Mulden bzw. Graben und die durch die Bauarbeiten gehdlzfrei gewordenen Restflachen auf der
im B-Plan mit A3 gekennzeichneten Flache sind auf Dauer extensiv zu pflegen (1 bis 2 malim Jahrzu  »
méhen, Abraumen des M&hgutes). -

Ausgleichsmafinahme A6

Auf Flur 15, Flurstick 1 tw. wird die externe Ausgleichsmafnahme A 6 festgesetzt, Die MaRnahme ist

bereits umgesetzt. Die Zuordnung erfolgt mit 22 % der ErschiieBungsstrale und 78 % den

Baugrundstlicken. ‘

Geholzerhalt \

Die auf den Baugrundsticken vorhandenen Gehélze (Hecken, Baume) sind - soweit dies bautechnisch

und unter Erhaltung eines gesunden Wohnumfeldes méglich ist - zu erhalten und wahrend der

Bauarbeiten gem. DIN 18320 zu schiiizen.

Geholzverwendung ;

Zur Begriinung der hauslichen Au3enanlagen sind iberwiegend einheimische Laubgehdlze zu verwenden.

Die Pflanzung von Nadelgehdizen auf privaten Grunflachen ist nur als Solitargehdiz (max. 10 % des

Gesamtigehoizanteils) zulassig.

Umsetzungs- und Zuordnungsfestsetzung landespflegerischer und wasserwirtschaftlicher

MaBnahmen nach v ‘

§ 8a (1) BNatSchG i.V. mit § 1a (3) und § 135 a - ¢ BauGB

Die festgeseizten Mafinahmen sind wie folgt zu realisieren:

- A1-A3in derersten Vegetationsperiode nach Gebrauchsfertigkeii der ErschlieBungsstraie,
- Adin der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des jeweils zugeordneten Gebaudes
- A5in der ersten Vegetationsperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Retentionsanlagen

Die Ausgleichsmalnahmen sind zugeordnet:

- A1 -A32zu7 % der ErschlieBungsstraRe und zu 93 % den Baugrundsticken
- A4 zu 100 % den Baugrundstlicken
- A5 zu 100 % den Retentionsanlagen.
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htsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGB! | S. 2141), zuletzt
geéndert durch Art. 2 des Geselzes zur Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes vom
03.05.2005 (BGBL | 8. 1224 ff) ;

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI I 8. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Geseizes fiir Investitionserleichterungen und
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGB! | S. 466) k

Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (PlanzVO 90) in der
Fassung der Bekannimachung vom 18.12.1980 (BGBI | S. 58)

-Landesbauerdnung Rheinland-Pfalz (LBauQ) in der Fassung der Bekannimachung vom 24.11.1898 (GVBI

S. 365), zuletzt gedndert durch Art. 24 des Landesgesetzes vom 22.12.2003 {GVB! S. 386)

Geselz Uber die Umweltvertrégiichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 05.08.2001 (BGB! | S. 2350),
2uletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes zur Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes vom
03.05.2005 (BGBL { 8. 1224 f)

Bundesimmissionsgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI |

S. 3830), zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 06.01.2004 (BGBI 1 S. 2) :

Gesetz {iber Naturschutz und Landespflege (Bundesnhaturschutzgesetz — (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI |

S. 1193), zuletzt gedndert durch Art. 5 des Geselzes zur Anpassung des BauGR an die EU-Richtlinien
{Europarechtsanpassungsgesetz Bau-EAGBau vom 24.06.2004 (BGBI | S. 1359 ff)
Landesgesetz zur nachhaltigen Entwickiung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz LNatSchG)
vom 28.09.2005 (GVBI S. 387) :
Landeswassergesetz (LW@) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI' S. 53}
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der
gekanntmachung vorn 12.11.1996 (BGBI | S. 1695), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.02.2002 (BGBI

. 2331)

- Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 31.01.1984 (GVBI

S. 153), zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 22.12.2003 (GVBI 8. 390)

2571012.41

Die Planunterlage entspricht den Anfor-
derungen des § 1 der Planzeichenverord-
nung.

Birkenfeld, den .....ocveeeveceeinene.
Katasteramt

(Siegel)

Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen
in umlegungs- und vermessungstechnischer
Hinsicht keine Bedenken.

Birkenfeld, den ......cccorvveeimiiveinns
Katasteramt

(Siegel)

Der Ortsgemeinderat hat am 0644 . &000

gem. § 1 (3), 2 (1) des BBauG die Aufstellung

dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2(1)
des BBauG am 49:44..2000.

ortstblich bekannigemacht.
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Bege nd sachversténcilgen Stellen

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der
Textfestsetzungen, der Erlduterungen und der Be-

Vorgezogene Birgerbeteiligung und AnhSrung
der Trager offentlicher Befange nach § 3

Abs. 1 BauGB. griindung hat gem. § 3 Abs. (2) BBauG auf die Dauer
Der Planentwurf hat in der Zeit 006

vom 491082005

bis 4%:08- 2005 zur Einsicht dffentlich ausge-
legen, sowie den Trager &ffentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

§ 4 Abs. 1 BauGB

eines Monats in der Zeit vorn 03..0%: 3£.006_ ...
bis 02:05-2.00%. . zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am ¥ 0352008 mit dem Hinweis orts-
blich bekannigemacht, dass Bedenken und An-
regungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen.

#O(Q‘H& ..................... , den 490@&006

175y
< |7 m
£ 1 Y.

"rfg%;i}rger eister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textliéhen und zeichnerischen
Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Ge-

meinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorge-
schriebenen Verfahrens 2ur Aufsteliung des Bebauungs-

planes werden bekundet.

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung durch
den Ortsgemeinderat Horath istam 3. 06 . J006
gemaR § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht wor-
den mit dem Hinwels, dass der Bebauungsplan wéhrend
der Dienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Thalfang am Erbeskopf, Raiffeisenstrale 4 (Belriebsge-
baude), Zimmer B 1, 54424 Thalfang, von jedermann
eingesehen werden kann. ‘

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH.

 den 98.06.J000

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird als Malg
§ 10 (3) BauGB angeordnet.

DA

n A8.06. 2006

rgermeister |

A g

Bebauungspian Sonnenseite 1
den Bebauungsplan gemé&f § 10 BBauG als Ortsgemeinde Horath

Satzung “MaRstab 1:500 ~ 06/06

BESCHLOSSEN

Landespflegerischer Planungsbeitrag:
Hogner Landschaftsarchitekiur, Minheim

Planungsbeitrag Straflenbau,
Oberflachenwasser:
ingenieurblro Schuh, Horath

Planung:
Peter Kort, Architekt BDA, Neumagen-Dhron




