Unterrichtung

iiber die 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Ortsgemeinderates Thalfang am
Montag, dem 5. Juli 2010 um 20.00 Uhr im ,,Haus der Begegnung” in Thalfang

Anwesende:
Beigeordneter Burkhard Graul
als Vorsitzender

Die Mitglieder:
Vera Hofner

Reinhard Biel
Werner Breit
Stefan Briick
Bettina Briick
Werner Czichopad
Stephan Gerhard
Stefan Hiirtgen

. Ingo Brérmann
10. Ingo Hey

11. Karl-Rudolf Pfeiffer
12. Karl Heinz Koch

©ENOVAEWNPE

Es fehlten:

13. Roland Sommerfeld
14. Andreas Vochtel
15. Jurgen Haink

Ferner anwesend:

e Herr Ruppert vom Stadtplanungsbiiro Bachtler,
Bohme + Partner, Kaiserslautern (zu TOP 3)

* llIl. Ortsbeigeordneter Josef Thosen

*  VG-Angestellter Udo Keuper

Tagesordnung:
I. Offentlich

1. Einwohnerfragestunde

2. Mitteilungen des Beigeordneten

Beigeordneter Graul erdffnete die Sit-
zung und begriRte die Anwesenden. Er
stellte fest, dass die Mitglieder nach
ordnungsgemadler Einladung in be-
schlussfahiger Zahl erschienen waren.
Gegen Form und Frist der Einladung
wurden keine Bedenken erhoben.

a) Zweckverband ,Wintersport-, Natur- und Umweltbildungsstatte Erbeskopf”

b) Sportplatz Thalfang

c) Handwerkermarkt 2010
d) StraRenfest 2010

e) Marker Kirmes 2010

f) 25-jahriges Dienstjubildum von Ortsbiirgermeister Franz-Josef Gasper
g) 25-jahriges Jubilaum von Gemeindearbeiter Werner Kirst

h) Sitzungstermine
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3. 2.Teildnderung des Bebauungsplanes ,Langemerbach”

a) Beratung und Beschlussfassung tber die vorgebrachten Anregungen im Zuge der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden nach § 13a
Absatz 2 in Verbindung mit § 13 Absatz 2 und § 2 Absatz 2 wie auch § 4 Absatz 2 Baugesetz-
buch

b) Beratung und Beschlussfassung Uber die vorgebrachten Anregungen im Zuge der Beteiligung
der Blrger nach § 13a Absatz 2 in Verbindung mit § 13 Absatz 2 und § 3 Absatz 2 Baugesetz-
buch (6ffentliche Auslegung)

c) Beratung und Beschlussfassung tber die Billigung des Bebauungsplanentwurfs

d) Beratung und Beschlussfassung des Bebauungsplans als Satzung nach § 10 Absatz 1 Bauge-
setzbuch

4. Erweiterung des Lebensmitteldiscounters Norma;
Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Langemerbach”

5. Nutzungsvereinbarung Sport-, Spiel- und Schulsportanlage

6. Verschiedenes und Informationen

Il. Nichtéffentlich
7. Grundstiicksangelegenheiten

8. Verschiedenes und Informationen
a) Kreisverkehrsplatz L 153 /K 114
b) Haushaltsplan und -satzung fiir das Haushaltsjahr 2010
c) Unterhaltung des Kurparks
d) Miet- und Pachtangelegenheiten
e) Nahwarmeversorgung

1. Offentlich
Zul.: Einwohnerfragestunde

Es war nichts zu protokollieren.

Zu 2.: Mitteilungen des Beigeordneten

a) Zweckverband ,,Wintersport-, Natur- und Umweltbildungsstadtte Erbeskopf*

Der Ortsgemeinderat wurde Uber die letzte Sitzung der Verbandsversammlung des Zweckverbands
,Wintersport-, Natur- und Umweltbildungsstatte Erbeskopf” unterrichtet. Unter anderem zeigte Beige-
ordneter Graul auf, dass die Ortsgemeinde fir das Jahr 2010 eine Umlage von 4.600 €uro an den
Zweckverband zu entrichten hat. Weiter ist beabsichtigt, auf dem Gipfel des Erbeskopfs eine Wind-
klangskulptur zu errichten. Dazu hat inzwischen das Land Rheinland-Pfalz eine 70 %ige Forderung aus-
gesprochen. Der verbleibende Eigenanteil ist durch die Verbandsmitglieder bzw. durch Sponsoring auf-
zubringen.
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b) Sportplatz Thalfang
Der Rat wurde kurz davon in Kenntnis gesetzt, dass derzeit die bauausfiihrende Firma die Generalreini-
gung der Kunstrasenflache mit Wartung durchfihrt.

c) Handwerkermarkt 2010
Am Sonntag, dem 18. Juli 2010 findet der diesjahrige Handwerkermarkt in der Ortsgemeinde Thalfang
statt. Im Zuge des Standortmarketings erklarte sich die heimische Gastronomie bereit, ein besonderes
gastronomisches Angebot anlasslich des Kunsthandwerkermarktes den Besuchern und Gasten zu un-
terbreiten. Der Kunsthandwerkermarkt wird um 11.30 Uhr eréffnet. Er wiirde sich Gber die Teilnahme
der Ratsmitglieder freuen.

d) Straenfest 2010
Im Rahmen der letzten Vereinsvertreterversammlung wurde die Veranstaltung des Stral3enfestes 2010
besprochen. Es findet am 7. und 8. August 2010 statt. Auch dazu bittet er die Ratsmitglieder um Mithilfe
und Teilnahme.

e) Marker Kirmes 2010
Anlasslich der Vereinsvertreterversammlung sagten alle Ortsvereine ihre Mitarbeit zur Veranstaltung
der diesjahrigen Marker Kirmes zu. Er geht davon aus, dass ebenso alle Ratsmitglieder zum Gelingen der
Festveranstaltung ihren Beitrag leisten.

f) 25-jahriges Dienstjubildum von Ortsbiirgermeister Franz-Josef Gasper
Ortsbirgermeister Franz-Josef Gasper hat im Mai dieses Jahres sein 25-jahriges Dienstjubildaum began-
gen und die Beigeordneten Gibermittelten die Glickwiinsche der Ortsgemeinde.

g) 25-jahriges Jubildum von Gemeindearbeiter Werner Kirst
Der Ortsgemeinderat wurde kurz davon unterrichtet, dass der Gemeindearbeiter Werner Kirst in die-
sem Jahr sein 25-jahriges Jubilaum als Beschaftigter der Ortsgemeinde Thalfang feiert.

h) Sitzungstermine
Der Vorsitzende fiihrte aus, dass die nachste Sitzung des Ortsgemeinderates Thalfang fiir Donners-
tag, den 12. August 2010 um 19.30 Uhr im ,Haus der Begegnung” terminiert ist. Ein Tagesord-
nungspunkt wird die Vorstellung des Standortmarketings sein. Die Ratsmitglieder bat er um Vor-
merkung des Sitzungstermins.

Zu 3.: 2. Teildnderung des Bebauungsplanes ,Langemerbach”

a) Beratung und Beschlussfassung iiber die vorgebrachten Anregungen im Zuge der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden nach § 13a Ab-
satz 2 in Verbindung mit § 13 Absatz 2 und § 2 Absatz 2 wie auch § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Langemerbach - 2. Teildanderung” hat im
Zeitraum vom 31.05.2010 bis zum 30.06.2010 die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
stattgefunden.

Parallel dazu unterrichtete man die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB von den gemeindlichen Planungen. Aus diesem Grund wurden nachfolgend aufgefiihrte Behorden
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und sonstige Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 18.05.2010 Uber die Planung informiert und
um Stellungnahme binnen eines Monats (21.06.2010) gebeten:

1.
2.

10.
11.
12.
13.

14.

15.
16.
17.
18.
19.

20.
21.

22.
23.
24,

25.
26.

Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben, Moltkestralde 15, 54292 Trier

Bundeswehr, Wehrbereichsverwaltung West, AulRenstelle Wiesbaden, Moltkering 9, 65189 Wiesba-
den

Deutsche Bahn AG, DB Service Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt, Camberger Stralle 10,
60327 Frankfurt am Main

Deutsche Post AG, Immobilien Service GmbH, AuRRenstelle Koblenz, Postfach 200451, 56004 Koblenz
Deutsche Telekom AG, Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Tl NL Mitte, Alfred-Herrhausen-
Allee 7, 65760 Eschborn

Deutscher Wetterdienst, Klima- und Umweltberatung, Postfach 310110, 55062 Mainz
Dienstleistungszentren Landlicher Raum, Dienststelle Mosel, Landentwicklung Mittelmosel, Gorres-
stralRe 10, 54470 Bernkastel-Kues

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Landesarchdologie (Archdologische Kulturdenkma-
ler), Direktion Archdologie Trier (Rheinisches Landesmuseum Trier), Weimarer Allee 1, 54290 Trier
Handwerkskammer Trier, LoebstralRe 18, 54292 Trier

Industrie- und Handelskammer Trier, Postfach 2240, 54212 Trier

Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich, KurfiirstenstralRe 16, 54516 Wittlich

Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Emy-Réder-StraRe 5, 55129 Mainz
Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung (LBB), Niederlassung Trier, Postfach 3410, 54224
Trier

Landesbetrieb Mobilitdt Rheinland-Pfalz, Landesbetrieb Mobilitat Trier, Dasbachstrae 15c, 54292
Trier

Landesforsten Rheinland-Pfalz, Forstamt Dhronecken, Auf der Burg 1, 54426 Dhronecken
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Dienststelle Trier, GartenfeldstraRe 12 a, 54295 Trier
Planungsgemeinschaft Region Trier, Postfach 1320, 54203 Trier

SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht Trier, Postfach 3430, 54224 Trier

SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier, Postfach 4020, 54230
Trier

Vermessungs- und Katasteramt Birkenfeld, SchneewiesenstralRe 24, 55765 Birkenfeld

Vermessungs- und Katasteramt Bernkastel-Kues, Auflenstelle Wittlich, Gutachterausschuss
KurfiirstenstralRe 63 - 67, 54516 Wittlich

Evangelisches Pfarramt, FriedhofstralRe 18, 54424 Thalfang

Katholisches Pfarramt, Liickenburger StraRRe, 54424 Thalfang

RWE Rhein-Ruhr Verteilnetz GmbH, Regionalservice Regionalzentrum Trier, Eurener Strafde 33, 54294
Trier

Stadtwerke Trier Versorgungs-GmbH (SWT), Ostallee 7 - 13, 54290 Trier

Verbandsgemeinde Thalfang, Fachbereich Kommunale Betriebe (Verbandsgemeindewerke), Raiffei-
senstralle 4, 54424 Thalfang

Ebenfalls mit Schreiben vom 18.05.2010 wurden auch die Nachbargemeinden gemal3 § 2 Abs. 2 BauGB am
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Langemerbach - 2. Teilanderung” beteiligt.

Nachfolgend aufgefiihrte Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 18.05.2010 ber die Planung
informiert und um Stellungnahme gebeten:

1.

vk wnN

Gemeinde Morbach, BahnhofstralRe 19, 54497 Morbach

Verbandsgemeindeverwaltung Birkenfeld, Auf dem Rémer 17, 55765 Birkenfeld
Verbandsgemeindeverwaltung Hermeskeil, Langer Markt 17, 54411 Hermeskeil
Verbandsgemeindeverwaltung Herrstein, BriihlstraRRe 16, 55756 Herrstein
Verbandsgemeindeverwaltung Neumagen-Dhron, Romerstralie 137, 54347 Neumagen-Dhron
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6. Verbandsgemeindeverwaltung Schweich, Briickenstral3e 26, 54338 Schweich
7. Verbandsgemeindeverwaltung Bernkastel-Kues, Gestade 18, 54470, Bernkastel-Kues

Von den oben aufgefiihrten zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforderten Nachbargemeinden hat nur
die Verbandsgemeinde Schweich eine Stellungnahme abgegeben. Es ist daher davon auszugehen, dass die
ubrigen Nachbargemeinden ihre Belange von der vorgesehenen Bauleitplanung nicht beriihrt sehen.

Von den oben aufgefiihrten insgesamt 26 zur Abgabe einer Stellungnahme eingeladenen Behoérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange haben sich bis zum 25.06.2010 folgende Behdrden und Trager ge-
duBert:

= Bundeswehr, Wehrbereichsverwaltung West, AuRenstelle Wiesbaden

= Deutsche Bahn AG, DB Service Immobilien GmbH, Niederlassung Frankfurt

= Deutsche Telekom AG, Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL Mitte

= Dienstleistungszentren Landlicher Raum, Dienststelle Mosel, Landentwicklung Mittelmosel

= Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Landesarchéologie (Archaologische Kulturdenkma-

ler), Direktion Archéologie Trier (Rheinisches Landesmuseum Trier)

= |Industrie- und Handelskammer Trier

= Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich

= Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz

= Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung (LBB), Niederlassung Trier

= landesbetrieb Mobilitdt Rheinland-Pfalz, Landesbetrieb Mobilitat Trier

= landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Dienststelle Trier

=  Planungsgemeinschaft Region Trier

= SGD Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht Trier

= SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier

=  RWE Rhein-Ruhr Verteilnetz GmbH, Regionalservice Regionalzentrum Trier

= Stadtwerke Trier Versorgungs-GmbH (SWT)

= Verbandsgemeinde Thalfang, Fachbereich Kommunale Betriebe (Verbandsgemeindewerke)

Es ist davon auszugehen, dass die Behdrden und Trager, die keine Stellungnahme abgegeben haben, ihre
Belange von der vorgesehenen Bauleitplanung nicht berihrt sehen. Folgende Stellungnahmen liegen vor:

Behorden und Trager 6ffentlicher Belange Kommentierung | Beschluss
Beschlussvorschlag

Verbandsgemeinde Schweich, Schweich
Stellungnahme vom 25.05.2010

unsererseits werden keine Anregungen zum Bebauungsplan-Anderungsentwurf vorgebracht, | Die Verbandsgemeinde Schweich | Der Ortsge-
erhebt gegen den Bebauungsplan | meinderat

keine Bedenken. Ein Beschlussist | hahm die Stel-
lungnahme zur

Kenntnis.

nicht erforderlich.

Bundeswehr, Wehrbereichsverwaltung West, AuBenstelle Wies-
baden, Wiesbaden
Stellungnahme vom 26.05.2010

gegen das o. a. Vorhaben bestehen keine Bedenken. Die Bundeswehr, vertreten durch | Der Ortsge-

die Wehrbereichsverwaltung meinderat

West, AuRenstelle Wiesbaden nahm die Stel-

erhebt gegen den Bebauungsplan lungnahme zur
Kenntnis.

keine Bedenken.
Ein Beschluss ist nicht erforder-
lich.
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Deutsche Bahn AG, DB Service Immobilien GmbH, Niederlassung
Frankfurt, Frankfurt a. Main
Stellungnahme vom 25.05.2010

gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes bestehen seitens der DB AG keine Beden-
ken. Anlagen der DB AG werden von den Planungen nicht berdhrt.

Die Deutsche Bahn AG, vertreten
durch die DB Service Immobilien
GmbH, Niederlassung Frankfurt
erhebt gegen den Bebauungsplan

Der Ortsge-
meinderat
nahm die Stel-
lungnahme zur

keine Bedenken. Ein Beschluss ist Kenntnis.
nicht erforderlich.
Deutsche Telekom AG, Deutsche Telekom Netzproduktion
GmbH, TI NL Mitte, Eschborn
Stellungnahme vom 02.06.2010
wir danken lhnen fir die Mitteilung lhrer Planungsabsichten. Die Deutsche Telekom AG, vertre- | Der Ortsge-
ten durch die Deutsche Telekom meinderat

gegen die o.a. Planung haben wir keine Bedenken.

Netzproduktion GmbH, TI NL
Mitte erhebt gegen den Be-

nahm die Stel-
lungnahme zur

bauungsplan keine Bedenken. Kenntnis.
Ein Beschluss ist nicht erforder-
lich.
Dienstleistungszentren Landlicher Raum, Dienststelle Mosel,
Landentwicklung Mittelmosel, Bernkastel-Kues
Stellungnahme vom 17.06.2010
Gegen oben genannte 2. Teilanderung des Bebauungsplanes ,Langemerbach* inder | Die Dienststelle Mosel, Landent- | Der Ortsge-
Ortsgemeinde Thalfang bestehen seitens des DLR-Mosel keine Bedenken. wicklung Mittelmosel, der Dienst- | meinderat

leistungszentren Landlicher Raum
erhebt gegen den Bebauungsplan

nahm die Stel-
lungnahme zur

. Kenntnis.
keine Bedenken.
Ein Beschluss ist nicht erforder-
lich.
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchéologie (Archdologische Kulturdenkmaler), Direktion
Archdologie Trier, Trier
Stellungnahme vom 15.06.2010
Unter Bezugnahme auf obiges Schreiben teilen wir hnen mit, dass uns innerhalb des Die Generaldirektion Kulturelles Der Ortsge-
Planungsgebietes keine archéologischen Kulturdenkmaler bekannt geworden sind. Erbe Rheinland-Pfalz, vertreten meinderat
. 7’

Unsere Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die Belange der Archéologischen Denkmalpflege
(Direktion Landesarchéologie). Soweit von der Manahme Bau- und Kulturdenkmaler oder
erdgeschichtliche Denkmaler (Fossilien) betroffen sind, miissen zusétzlich die Direktion
Landesdenkmalpflege (SchillerstraBe 44 — Erthaler Hof, 55116 Mainz) oder die Direktion
Landesarch&ologie Erdgeschichte (Grofie Langgasse 29, 55116 Mainz) beteiligt werden.

Bei zu erwartenden Erdbewegungen werden erfahrungsgemisR oft archaclogische Denkmaler
angeschnitten und aus Unkenntnis zerstort. Unabhéangig von oben gegebenenfalls aufgefiihrten
Auflagen bitten wir darum, Bauherren und eingesetzte Firmen auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Danach sind zutage kommende Funde (z.B. Mauern,
Erdverférbungen, Ziegel, Scherben, Miinzen usw.) unverztiglich zu melden (§ 17 DSchG).

Die Fachibehtrde der Archéologischen Denkmalpfiege fiir die Kreise Bernkastel-Wittlich, Birkenfeld,
Bitburg-Priim, Daun und Trier-Saarburg sowie fir die Stadt Trier ist die Direktion Archéologie Trier

(Rheinisches Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1, 54290 Trier) und jederzeit unter Telefon
0651/9774-0 oder Fax 0651/9774-222 zu erreichen.

durch die Direktion Landesar-
chaologie (Archaologische Kultur-
denkmaler), Direktion Arch&olo-
gie Trier (Rheinisches Landemu-
seum Trier) teilt mit, dass ihr
keine archaologischen Kultur-
denkmaler innerhalb des Plange-
bietes bekannt sind. Kenntnisse
Giber Bau- und Kulturdenkmaler
sowie erdgeschichtliche Denkma-
ler im Planungsgebiet sind weder
bei der Verbandsgemeinde noch
bei der Gemeinde vorhanden,
Funde auch nicht zu erwarten.
Eine Beteiligung der Direktion
Landesdenkmalpflege bzw. der

nahm die Stel-
lungnahme zur
Kenntnis.
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Direktion Landesarchdologie
(Erdgeschichte) ist daher nicht
erforderlich.

Die weiteren Ausfiihrungen der
Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Landesarchdologie
(Archaologische Kulturdenkma-
ler), Direktion Arch&ologie Trier,
sind bereits als Hinweise im Be-
bauungsplan enthalten.

Die Stellungnahme wird daher zur
Kenntnis genommen; Anderun-
gen oder Erganzungen des Be-
bauungsplanes resultieren aus
dieser Stellungnahme nicht.

Ein Beschluss ist nicht erforder-
lich.

Industrie- und Handelskammer Trier, Trier
Stellungnahme vom 17.06.2010

vielen Dank fiir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren. Der 2. Teildnderung
des Bebauungsplanes ,Langemerbach” in der Ortsgemeinde Thalfang stehen seitens der
Industrie- und Handeiskammer Trier keine Bedenken entgegen.

Die Industrie- und Handelskam-
mer Trier erhebt gegen den Be-
bauungsplan keine Bedenken. Ein
Beschluss ist nicht erforderlich.

Der Ortsge-
meinderat
nahm die Stel-
lungnahme zur

Kenntnis.
Kreisverwaltung Bernkastel-Wittlich, Wittlich
Stellungnahme vom 24.06.2010
im v.g. Verfahren teile ich Ihnen nachstehend die Anregungen der Kreisverwaltung Bemnkastel-Wittlich mit; Die Kreisverwaltung Bernkastel- Der Ortsge-
Wittlich Trier erhebt gegen den meinderat

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen vom Grundsatz her keine Bedenken.

Die Bebawungsplan-Anderung wird nach § 13a BauGB als Bebawungsplan der Innenentwicklung im beschleunig-
ten Verfahren ohne Durchfithrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erstellt. Rechtliche Bedenken
gegen die Wahl des Verfahrens und gegen die Anderung des Planes bestehen nicht. Der Bebauungsplan st nicht
genehmigungspflichtig.

Der Beschluss des Anderungsplanes ist nach § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen. Die Bekanntma-
chung muss gemdh § 44 Abs. 5 BauGB einen Hinweis auf mogliche Entschadigungsanspriiche und deren Frl-
schen nach § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB enthalten. Auferdem ist auf die miglichen Rechts-
folgen des § 215 Abs. 1 BauGB sowie des § 24 Abs. 6 Gemeindeordnung hinzuweisen.

Nach erfolgter Bekanntmachung bitte ich, uns eine Kopie derselben sowie 2 Ausfertigungen der kompletten
rechtsverbindlichen Anderung zu iiberlassen.

Wir wiren dankbar, wenn wir den Bebauungsplan in der rechtsverbindlichen Fassung zusitzlich als Datensatz
gem. den Informationen und Vorgaben zur Nutzung in den Geographischen Informationssystemen erhalten konn-
ten.

Anregungen aus naturschutzfachlicher Sicht:

Das Verfahren nach § 13 a BauGB entbindet den Planungstréiger nicht von der Notwendigkeit, die beriihrten Be-
lange, einschlieBlich der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7, nach allgemeinen Grundsitzen zu ermitteln und
7u bewerten und gegeneinander und untereinander gerecht abzuwigen. Die stidtebauliche Begriindung geht unter
Kapitel G auf diese Sachverhalte ein.

Auf Seite 8 wird lediglich aufgrund der innerdrtlichen Lage davon ausgegangen, dass keine besonders bzw. streng
geschiitzten Arten innerhalb des Plangebietes vorliegen. Dies kann nicht abschlieend ohne Kontrolle der beiden
alten Obstbéume hinsichtlich Fledermausvorkommen oder Brutvogel nachvollzogen werden. Es ist eine Textfest-
setzung vorzusehen, die die Beseitigung der Baume aufierhalb der Vogelbrutzeit und eine Beachtung des Arten-
schutzes (z.B. Kontrolle vor der Fillung) vorsieht.

Die anerkannten Naturschutzverbinde und der Beirat fiir Naturschutz wurden im o.g. Verfahren beteiligt. Die
Stellungnahmen liegen noch nicht vollstindig vor. Sollten sich noch weitergehende Anregungen ergeben, werde
ich Ihnen diese unverziiglich zukommen lassen.

Bebauungsplan keine Bedenken.

Die von der Kreisverwaltung

Bernkastel-Wittlich abgegebenen

Hinweise werden zur Kenntnis

genommen.

Zu den naturschutzfachlichen

Anregungen wird wie folgt Stel-

lung genommen:

= |m Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes fand neben
der landespflegerischen Ein-
schatzung auch eine visuelle
Kontrolle der beiden alten
Obstbaume hinsichtlich  Fle-
dermausvorkommen
Brutvogel statt. Beides konnte
zum Zeitpunkt der Bestands-
aufnahme (11.05.2010) ver-
neint werden.

und

Es wird vorgeschlagen, eine
diesbeziiglich entsprechende
redaktionelle Erganzung der
Begriindung vorzunehmen.

Der Festsetzungsinhalt des Be-

nahm die Stel-
lungnahme zur
Kenntnis.
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bauungsplans wird hierdurch
nicht beriihrt, da diese Ergan-
zung keinen materiellen Rege-
lungsgehalt, sondern lediglich
hinweisende bzw. klarstellende
Bedeutung hat. Von einer er-
neuten &ffentlichen Auslegung
kann daher abgesehen wer-
den.

= Auf die von der Kreisverwal-
tung Bernkastel-Wittlich gebe-
tenen Aufnahme einer ergan-
zenden textlichen Festsetzung
zur Beachtung des Artenschut-
zes kann verzichtet werden, da
zwischenzeitlich (06/2010) auf
Veranlassung des Eigentiimers,
ohne Kenntnis der Ortsge-
meinde bzw. der Verbandsge-
meindeverwaltung, eine Ro-

dung des Grundstiicks vorge-

nommen wurde.

Die Kreisverwaltung Bernkastel-
Wittlich erhalt nach Inkrafttreten
eine Kopie der Bekanntmachung,
zwei Ausfertigung des Be-
bauungsplans sowie den Be-
bauungsplan als Datensatz.

Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz
Stellungnahme vom 31.05.2010

aus Sicht des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen
gegeben: '

Bergbau / Altberghau:

Die Prdfung der hier vorhandenen Unferlagen ergab, dass im Bersich des
Bebauungsplanes "Langemerbach” kein Altberghau dokumentiert ist,

Boden und Baugrund
- allgemein:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétziich die einschldgigen DIN-Vorschriften
(2.B. DIN 4020, DIN 1054)zu bertlcksichtigen.

Boden und Baugrund -

- mineralische Rohstoffe: Keine Einwénde

Das Landesamt fiir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz, Mainz
erhebt gegen den Bebauungsplan
keine Bedenken.

Die zum Themenbereich ,Boden
und Baugrund - allgemein” abge-
gebenen Hinweise sollten als
Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen werden.

Der Festsetzungsinhalt des Be-
bauungsplans wird hierdurch
nicht berihrt, da diese Korrektur
keinen materiellen Regelungsge-
halt, sondern lediglich hinweisen-
de bzw. klarstellende Bedeutung
hat. Von einer erneuten 6ffentli-
chen Auslegung kann daher abge-
sehen werden.

Der Ortsge-
meinderat
nahm die Stel-
lungnahme zur
Kenntnis.

Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung (LBB), Nieder-
lassung Trier, Trier
Stellungnahme vom 27.05.2010
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im Bereich der aufgefiihrten MaBnahme befinden sich keine Liegenschaften des Landes, des Bundes oder
der Gaststreitkréfte, welche von der MaBnahme jetzt betroffen, und vom Landesbetrieb
Liegenschafts- und Baubetreuung, Niederlassung Trier, zu betreuen sind.

Ich weise Sie darauf hin, das die Wehrbereichsverwaltung West — AuBenstelle Wiesbaden,
Moltkering 9, 65189 Wieshaden; sowie der Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung,
Niederlassung Landau, Abt. Pipeline MaBnahmen, Postfach 1340, 76803 Landau, soweit sie von
der MaBnahme betroffen, von Thnen zur Stellungnahme aufzufordern sind.

Der Landesbetrieb Liegenschafts-
und Baubetreuung (LBB), vertre-
ten durch die Niederlassung Trier,
erhebt gegen den Bebauungsplan
keine Bedenken.

Die abgegebenen Hinweise wer-
den zur Kenntnis genommen. Die
Bundeswehr, vertreten durch die
Wehrbereichsverwaltung West,
Aulenstelle Wiesbaden wurde im
Rahmen der Offenlage des Be-
bauungsplanes beteiligt. Eine
Beteiligung des Landesbetrieb
Liegenschafts- und Baubetreuung
(LBB), Niederlassung Landau, Abt.
Pipeline MalRnahmen ist nicht
erforderlich.

Ein Beschluss ist nicht erforder-
lich.

Der Ortsge-
meinderat
nahm die Stel-
lungnahme zur
Kenntnis.

Landesbetrieb Mobilitdt Rheinland-Pfalz, LBM Trier, Trier
Stellungnahme vom 26.05.2010

der Bereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrts-
grenzen. Eine Genehmigung oder Zustimmung des Landesbetriebes Mobilitat Trier ist nicht
erforderlich.

Der Landesbetrieb Mobilitat

Rheinland-Pfalz, vertreten durch
den LBM Trier, erhebt gegen den
Bebauungsplan keine Bedenken.

Der Ortsge-
meinderat
nahm die Stel-
lungnahme zur

Kenntnis.
Ein Beschluss ist nicht erforder- !
lich.
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Dienststelle Trier, Trier
Stellungnahme vom 28.05.2010
gegen die o. 9. Planungen bestehen aus tandwirtschattlicher Sicht keine Bedenken. Die Landwirtschaftskammer Der Ortsge-
Rheinland-Pfalz, Dienststelle Trier | meinderat

erhebt gegen den Bebauungsplan
keine Bedenken.

nahm die Stel-
lungnahme zur

Ein Beschluss ist nicht erforder- Kenntnis.
lich.
Planungsgemeinschaft Region Trier, Trier
Stellungnahme vom 21.06.2010
gegen 0. a, Bauleitplanung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken. Die Planungsgemeinschaft Region | Der Ortsge-
Trier erhebt gegen den Be- meinderat

bauungsplan keine Bedenken.

Ein Beschluss ist nicht erforder-

nahm die Stel-
lungnahme zur

lich. Kenntnis.
Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Regionalstelle
Gewerbeaufsicht Trier, Trier
Stellungnahme vom 02.06.2010
gegen die vorgesehene Ainderung des o.g. B-Planes bestehen von meiner Seite keine Bedenken, | Seitens der Struktur- und Ge- Der Ortsge-
nehmigungsdirektion (SGD) Nord, | meinderat

Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Trier bestehen gegen den Be-

nahm die Stel-
lungnahme zur
Kenntnis.
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bauungsplan keine Einwendun-
gen.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich

RWE Rhein-Ruhr Verteilnetz GmbH, Regionalservice Regional-
zentrum Trier, Trier
Stellungnahme vom 28.05.2010

Ihren Beschluss, tiber die 2. Teilanderung des Bebauungsplanes
sLangemerbach” in der Ortsgemeinde Thalfang, nehmen wir zur Kenntnis.

Gegen die MaRnahme bestehen aus unserer Sicht keine Einwénde.

Seitens der RWE Rhein-Ruhr
Verteilnetz GmbH, Regionalser-
vice Regionalzentrum Trier beste-
hen gegen den Bebauungsplan

Der Ortsge-
meinderat
nahm die Stel-
lungnahme zur

e keine Einwendungen Kenntnis.
Die elektrische Versorgung fiir dieses Gebiet wird in Fortfilhrung unseres ] o
bestehenden Niederspannungsnetzes erfolgen. Die abgegebenen Hinweise wer-
den zur Kenntnis genommen.
Als Anlage erhalten Sie eine Kopie unseres Bestandsplanes fiir diesen Bereich | Anderu ngen oder Ergdnzungen
A . i . des Bebauungsplanes resultieren
Wir mdchten diesbezliglich noch darauf hinweisen das das betroffene di St g” P h icht
Grundstiick bereits wie aus dem Lageplan ersichtlich mit einem aus dieser stellungnahme nicht.
Niederspannungskabel erschlossen ist.
Eine Aussage ob das Grundstiick tber das vorhandene Kabel versorgt werden
kann, ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht méglich. Dies kann erst dann geschehen,
wenn uns genaue Angaben dber die dort, im Endausbau, benétigte elektrische
Leistung vorliegen. ‘
Stadtwerke Trier Versorgungs-GmbH (SWT), Trier
Stellungnahme vom 31.05.2010
. = i i Ortsge-
Seitens der oben genannten Anderung bestehen aus Sicht der SWT Stadtwerke Seitens der Stadtwerke Trier Der' rsee
Versorgungs-GmbH (SWT) beste- | meinderat

Trier Versorgungs-GmbH keine Bedenken,

Im Zuge der Bebauung ist eine Erdgasversorgung mdglich, unser Versorgungsnetz
endet unmittelbar an der Grundstiicksgrenze,

hen gegen den Bebauungsplan
keine Einwendungen.

Die abgegebenen Hinweise wer-
den zur Kenntnis genommen.
Anderungen oder Ergdnzungen
des Bebauungsplanes resultieren
aus dieser Stellungnahme nicht.

nahm die Stel-
lungnahme zur
Kenntnis.

Verbandsgemeinde Thalfang, Fachbereich Kommunale Betriebe
(Verbandsgemeindewerke), Thalfang
Stellungnahme vom 21.06.2010

das von der Anderung betroffene Grundstiick befindet sich innethalb der bebauten Ortslage fiir die bereits
Vorkehrungen zur Versorgung mit Trinkwasser und die Abwasserbeseitigung getroffen worden waren,

A. Wasserversorgung

Bislang war man von der Bebauung mit einem Ein- bzw. Zweifamilienwohnhaus ausgegangen, Hierzu war
auch bereits eine ausreichend dimensionierte Trinkwasseranschlussleitung bis zur Grundstiicksgrenze verlegt
worden. Im Hinblick auf die konkreten Bebauungsvorstellungen reicht jedoch diese Dimensionierung nicht
aus. Im Rahmen der Verlegung von Nahwérmeleitungen wird daher auch eine neue Trinkwasseranschlusslei-
tung mit einem Durchmesser von 2 Zoll verlegt.

B. Abwasserreinigung

Auch fiir die Fortleitung des auf dem Grundsttick anfallenden Abwassers war bereits eine Grundstiicksan-
schlussleitung bis zur Grundstiicksgrenze verlegt worden. Diese sollte sowohl das Schmutzwasser als auch das
Niederschiagswasser aufnehmen und in den bereits in der Raiffeisenstrafie vorhandenen Mischwasserkanal
einleiten. Im Zusammenhang mit der getrennten Ableitung des Niederschlagswassers vom benachbarten Rat-
hausgrundstiick wird deshalb auch fiir das von der Bebauungsplanénderung betroffene Grundstiick, Flur 8,
Parz. Nr. 109 eine zuséitzliche Niederschlagswassetleitung bis zur Grundstiicksgrenze verlegt. Der bereits vor-
handene Abwasseranschluss wird danach nur noch zur Ableitung des Schmutzwassers genutzt,

Die Stellungnahme der Verbands-
gemeindewerke Thalfang bzgl.
der Wasserversorgung und der
Abwasserreinigung wird zur
Kenntnis genommen.
Anderungen oder Erginzungen
des Bebauungsplanes resultieren
aus dieser Stellungnahme nicht.

Der Ortsge-
meinderat
nahm die Stel-
lungnahme zur
Kenntnis.

GemaR § 22 GemO nahm Ratsmitglied Bettina Briick an der Beratung und Beschlussfassung nicht teil.
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b) Beratung und Beschlussfassung iiber die vorgebrachten Anregungen im Zuge der Beteiligung der
Biirger nach § 13a Absatz 2 in Verbindung mit § 13 Absatz 2 und § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (6f-
fentliche Auslegung)

Durch offentliche Auslegung des Planentwurfs im Zeitraum vom 31.05.2010 bis zum 30.06.2010 gab
man den Biirgern gemaR § 3 Absatz 2 BauGB die Méglichkeit zur Einsichtnahme, AuBerung und Erér-
terung. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Thalfang am
Erbeskopf vom 21.05.2010.

Im Zuge der Blrgerbeteiligung ging nachfolgende Eingabe ein, liber deren Berlicksichtigung im Be-
bauungsplan der Ortsgemeinderat zu beraten und zu entscheiden hat:

Eingabe vom 23. Juni 2010 der Herren

Heinz Thelen, Bahnhofstralle 10, 54424 Thalfang
Harry Manz, BahnhofstraRe 8, 54424 Thalfang
Albert Robert, Bahnhofstra3e 6, 54424 Thalfang
Michael Schiéfer, Saarstralle 5, 54424 Thalfang

der Bebauungsplan,Langemerbach,soll in einem an unsere Grundstiicke an-
grenzenden Teilgebiet geandert werden.Gegen diese Neufestsetzungen legen wir
in der zur Zeit laufenden Biirgerbeteiligung Widerspruch ein.

Insbesondere folgende Anderungen kénnen nicht akzeptiert werden.

1. Absatz 2.1 : Grundflachenzahl

Die gultige Grundflachenzahl von 0,4 soll auf 0,6 neu festgeseizt
werden.Dies wird mit einer Nachverdichtung des Grundstiicks
Flst.-Nr.109 begriindet.

Dies widerspricht der in diesem Bereich vorhandenen Bebauung
und kann nicht als ortstypisch bezeichnet werden.

2. Absatz 2.2 : Hohe der baulichen Anlagen

Die Traufhohen sollen von 6,00m auf 12,00m und die max Gebaude-
hohe auf 16,50m erhoht werden.Desweiteren soll die Zahl der Voll-
geschosse von 2 auf 4 erhoht werden.

Im Bereich der Raiffeisenstralle sind Gebaude mit max. 2 Voll-
geschossen vorhanden.Desweiteren ist hier die max. Traufhdhe

bei ca. 7,060m.Eine Anhebung der Gebaudehéhen kann nicht mit
vorhandenen Bebauung in Einklang gebracht werden und stort _
das Erscheinungsbild des Ortsbereiches.

Durch die geplante Bebauung wird sich die Situation im Bezug

auf den ruhenden Verkehr(Parkplatze)stark zu Ungunsten aller
Verkehrsteilnehmer und Nachbarn auswirken.Der Verkehrsfluss in
der Kreisstralle (Raiffeisenstrafle)wird nachhaltig behindert werden.
Die umiiegenden Gebaude werden eine Wertminderung erfahren
und der Wohnwert wird sinken.Ein Verlust der Wohnqualitdt ebenso
Dalver legen wir gegen die 2. Anderung des Bebauungsplanes
,Langmerbach,Einspruch ein.

Wir bitten Sie unsere Argumente bei threr Entscheidung zu beriick-
sichtigen und die 2.Anderung,Langemerbach, abzulehnen.
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Zu den vorgetragenen Einwendungen nahm der Ortsgemeinderat wie folgt Stellung:

Grundfléchenzahl

Die Gemeinde Thalfang seit vielen Jahren, auch im Rahmen der Dorferneuerung, bemiiht den Ortskern
funktional zu starken. In diesem Zusammenhang entspricht, auch unter Berlicksichtigung dem Aspekt
der verstarkten Konzentration auf die Innenentwicklung und der allgemeinen Zielsetzung der Starkung
der Wohn- aber auch Arbeitsfunktion eine Festsetzung von einer GRZ von 0,4 fir ein Mischgebiet im
unmittelbaren Umfeld des Ortskerns nicht mehr heutigen Nutzungsanspriichen.

Die geplante Anderung ist zudem geradezu ein klassischer Fall fiir eine wiinschenswerte Bebauungszu-
flhrung in bestehendem Bauland und entspricht somit auch dem im Landesentwicklungsprogramm
(LEP 1V) von Rheinland-Pfalz formulierten Ziel 31: ,Die quantitative Flachenneuinanspruchnahme ist ...
zu reduzieren sowie die notwendige Flacheninanspruchnahme Uber ein Flachenmanagement qualitativ
zu verbessern und zu optimieren. Dabei ist der Innenentwicklung ein Vorrang vor der AuBenentwick-
lung einzurdumen.” Gerade vor dem Hintergrund der geforderten Nachhaltigkeit und der demografi-
schen Entwicklung ist daher eine stddtebauliche Entwicklung auf die vorrangige Inanspruchnahme be-
stehender Flachenpotenziale auszurichten.

Zudem tragt das Vorhaben mit der Errichtung von barrierefreiem Wohnraum, in unmittelbarer

Ndhe zum Ortskern, auch den kommunalen Entwicklungsabsichten ,Stirkung und Ausbau des
Wohnstandorts ,Luftkurort Thalfang’“ Rechnung.

Ein Widerspruch zur vorhanden Bebauung ist durch die geplante Festsetzung einer GRZ von 0,6 eben-
falls nicht zu erkennen. Gem. Bauplanungsrecht ist die in der SaarstralRe bzw. BahnhofstralRe befindli-
che Bebauung nach § 34 Abs. 2 BauGB einzustufen. Hierzu sagt das BauGB: ,,... Entspricht die Eigenart
der ndheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der auf Grund des § 9a BauGB erlassenen Ver-
ordnung (hier: BauNVO) bezeichnet sind, beurteilt sich die Zuldssigkeit des Vorhabens nach seiner Art
allein danach, ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein zuldssig ware; ...“. In diesem Zu-
sammenhang gelten fir diese Gebiete grundsatzlich die in der BauNVO vorgeschrieben Grenzen des §
17 Abs. 1 BauNVO.

Des Weiteren kann angemerkt werden, dass die Festsetzung einer GRZ von 0,6 innerhalb der gestatte-
ten Grenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO fiir ein Mischgebiet liegt. Bezugnehmend auf das konkret geplan-
te Vorhaben liegt die fiir das Gebdude erforderliche GRZ mit 0,37 sogar noch unter den bisher rechts-
giltigen 0,4.

Lediglich aufgrund der Unterbringung der erforderlichen Stellplatze auf dem Grundsttick, i.V.m. der
behindertengerechten Ausgestaltung der Zuwegungen und eines Teils der Stellplitze, wird eine Uber-
schreitung der GRZ erforderlich. Eine entsprechende Uberschreitung bis zu einem Wert der GRZ von
0,8 war bereits bisher zuldssig und wird auch von einigen im direkten Umfeld befindlichen Grundstii-
cken auch in Anspruch genommen.

Ruhender Verkehr

Die in der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen Rheinland-Pfalz vom 24. Juli 2000 an-
geflihrte Richtzahl als Mindestzahl der nachzuweisenden Stellplatze fiir die auf dem Baugrundstiick
geplanten Wohneinheiten (Verwaltungsvorschrift vom 24. Juli 2000 dber die Zahl, GroRe und Beschaf-
fenheit der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge) wird nachgewiesen.

Zudem werden auf einem benachbarten Grundstiick durch Baulast weitere sieben Stellplatze gesi-
chert, so dass durch das Bauvorhaben keine Beeintrachtigungen des Verkehrsflusses sowie der Parksi-
tuation in der RaiffeisenstraRe zu erwarten sind.
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Sollten sich, entgegen dieser Annahme, zu einem spéateren Zeitpunkt den Verkehrsfluss gefahrdende
bzw. sonstige negativ auf den Verkehr ergebende Auswirkungen in der Raiffeisenstralde ergeben, so
kann hierauf z.B. durch ordnungsrechtliche MaRnahmen (wie. z.B. Halteverbote) reagiert werden. Eine
diesbezligliche Regelung kann jedoch aufgrund fehlender gesetzlicher Moglichkeiten nicht im Rahmen
des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens erfolgen.

Zudem wird die vorgesehene Bebauung mit ihren 14 Wohn- und zwei Gewerbeeinheiten weder zu ei-
ner Uberlastung der angrenzenden StralRen, noch zu einer iibermaRigen Verkehrszunahme, insbeson-
dere in der RaiffeisenstraRe fiihren (laut Verkehrszahlung des Landesbetriebs Mobilitdt befahren rd.
920 Fahrzeuge in 24 Stunden die RaiffeisenstraRe). Daneben besteht im direkten Umfeld des Vorha-
bens bislang auch keine angespannte Situation bzgl. des ruhenden Verkehrs sowohl fiir Anrainer, als
auch fir Besucher.

Da somit aus derzeitiger Sicht keine Veranlassung besteht, dass durch das Planungsvorhaben der Ver-
kehrsfluss in den angrenzenden Strallen gestort sowie sonstige negative Auswirkungen zu erwarten
sind, ist auch keine darauf zurlickfihrende Wertminderung an der umgebenden Bebauung zu erwar-
ten.

Weitere Hinweise bzgl. einer méglichen Beeintrichtigung der Wohnqualitit durch die Bebauung des
Nachbargrundstiicks

Ergdanzend soll darauf hingewiesen werden, dass nach bisher geltendem Bauplanungsrecht das Grund-
stlick fur das gesamte in § 6 BauNVO fiir Mischgebiete vorgesehene Nutzungsspektrum in Anspruch
genommen werden durfte. D.h. neben Wohngebduden, Geschafts- und Blrogebdauden waren auch
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke sowie Gartenbaubetrieb und auch Tankstellen zuldssig.

Durch die nun vorgesehen Anderung, wird das Nutzungsspektrum eingegrenzt, so sind nunmehr Gar-
tenbaubetrieb und Tankstellen sowie Vergniigungsstatten grundsatzlich nicht mehr zulassig sind.

(4

In Anbetracht des konkret geplanten Vorhabens der Errichtung eines ,Wohn- und Geschaftshauses'
kann zudem davon ausgegangen werden, dass es auf Grund der geplanten Nutzung zu keiner Wert-
minderung der angrenzenden Grundstiicke kommen wird. Eher ist von einem Werterhalt bzw. einer
Qualitatsverbesserung durch das Vorhaben fiir sein Planungsumfeld auszugehen.

Ebenfalls mochten wir darauf hinweisen, dass Grundstiickseigentiimer keinen rechtlichen Anspruch
auf eine ,,schone Aussicht” haben. Eine diesbezlgliche Beeintrachtigung durch einen nachbarlichen
Neubau ist durchaus zuzumuten, wenn der 6rtliche Bauplan dem nicht entgegen steht.

Eine derartige Konfliktsituation kann immer dann auftauchen, wenn auf einem Nachbargrundstiick ein
Bauwerk entstehen soll, dessen Umfang und Hoéhe die Aussicht in die freie Natur nehmen. Nach Auf-
fassung der Gerichte folgt jedoch aus dem baurechtlichen Gebot der Riicksichtnahme keineswegs auch
gleichzeitig, dass ein einmal vorhandener Ausblick nicht mehr verbaut werden darf. Eine schone Aus-
sicht ist kein rechtlich anerkanntes Schutzgut, urteilte beispielweise das Verwaltungsgericht Neu-
stadt/WeinstraRe (Az. 5 L 138/02). Auch der Verwaltungsgerichtshof Miinchen befand in einer anderen
Entscheidung, dass die Freihaltung der Aussicht im 6ffentlichen Baurecht keinen Schutzgegenstand
darstellt (Az. 20 B 90.402). Ahnlich urteilte auch der VGH Mannheim: ,,Dem Eigentiimer eines ... Einfa-
milienhauses steht kein Abwehrrecht gegen einen ansonsten nicht zu beanstandenden Bebauungsplan
zu, weil dadurch seine ,,schone Aussicht” beeintrachtigt wird. Hierbei ist zudem unerheblich, ob sich
durch die geplante Bebauung der wirtschaftliche Wert seines Grundstiickes vermindert.” (Urteil des 3 S
690/99, NJW Heft 35/2000, Seite XLVI).
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= Héhenentwicklung

Das auf dem Baugrundstiick geplante Vorhaben stellt mit seiner Hohenentwicklung eine neue Qualitat
far Thalfang da, da im Umfeld bisher keine viergeschossige Bebauung derzeit vorhanden ist.

So ist die (iberwiegende Bebauung in der SaarstraRe bzw. der BahnhofstraBe zwei- bis dreige-
schossig. In der Raiffeisenstralle selbst befinden sich der eingeschossige Baukorper der Bauver-
waltung und die zwei- bis dreigeschossigen Raiffeisen-Bauten. Lediglich das Rathaus (Blickrichtung
von der Raiffeisenstrale) sowie das Gebdude SaarstralRe 1 weisen deutlich héhere Trauf- und Ge-
bdudehohen auf (beide Geb&ude ca. drei- bis viergeschossig”).

Gleichwohl kann angemerkt werden, dass, da der bisher rechtsgiiltige Bebauungsplan keinen Be-
zugspunkt fur die dort getroffenen Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen beinhaltet, bereits
heute die Errichtung eines Gebdaudes mit einer Gesamthdhe von 13,20 m moglich ist. Bezieht man
dieses MaR nun auf das vorhandene Geldnde, ergibt sich daraus, i.V.m. der maximal zuldssigen
Traufhoéhe von 6,0 m, eine potentiell mogliche Hohenentwicklung von tber 15,10 m bezogen auf
das Niveau der RaiffeisenstraRe.

Zudem gilt es zu berlicksichtigen, dass es zum einen durch die Festsetzung, das ein viertes Vollgeschoss
nur im Dachgeschoss zulassig ist und zum anderen, dass gemal} der vorliegenden Planung, welches die
Erdgeschossbebauung des riickwartigen Gebaudeteils rund ca. 2,5 bis 3,0 m unterhalb der heutigen
Gelandeoberflache vorsieht, optisch dazu fiihren wird, dass sich das Gebaude bei Betrachtung von der
SaarstraBe bzw. von der BahnhofstraRe aus als Dreigeschosser darstellt. Lediglich - bezugnehmend auf
den 6ffentlichen StraRenraum - wird sich die volle Hohenentwicklung des Bauprojektes von der Raiffei-
senstralRe her einem Betrachter darstellen. Hier besteht jedoch der visuelle Vergleich mit dem an die-
ser Stelle angrenzenden historischen Bau des Rathauses mit einer dhnlichen Héhen und GréfRenent-
wicklung.

Wobei fiir den Sichtbereich ,Raiffeisenstralle” anzumerken gilt, dass durch die hier geplante Staf-
felgeschossbauweise die Traufhohe stufenweise von 6,20 m tiber 9,00 m bis auf maximal 12,0 m
ansteigen wird und somit eine gewisse Einbindung des Objektes in das Erscheinungsbild in diesem
Bereich gegeben wird.

Der Beschluss erfolgte mit 10 Ja-Stimmen und 2 Nein-Stimmen.

GemaR § 22 GemO nahm Ratsmitglied Bettina Briick an der Beratung und Beschlussfassung nicht teil.

c) Beratung und Beschlussfassung liber die Billigung des Bebauungsplanentwurfs

Dem Ortsgemeinderat stellte man daraufhin nochmals den vorliegenden Bebauungsplanentwurf iber
die 2. Teilanderung des Bebauungsplanes ,Langemerbach” der Ortsgemeinde Thalfang einschlieBlich
der Textfestsetzungen und der Begriindung anhand einer Power-Point-Prdasentation vor und erlauter-
te im Detail dessen Inhalt.

Nach kurzer Beratung billigte der Ortsgemeinderat den vorgestellten und erlduterten Bebauungsplan
Uber die 2. Teildanderung des Bebauungsplanes ,Langemerbach” bestehend aus Planurkunde mit
Textfestsetzungen und Begrindung.

Der Beschluss erfolgte mit 10 Ja-Stimmen und 2 Nein-Stimmen.

GemaR § 22 GemO nahm Ratsmitglied Bettina Briick an der Beratung und Beschlussfassung nicht teil.
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d) Beratung und Beschlussfassung des Bebauungsplans als Satzung nach § 10 Absatz 1 Baugesetz-
buch

Die Verfahrensschritte zur Aufstellung des Bebauungsplanes sind abgeschlossen. Aufgrund der 6ffentlichen
Auslegung des Planentwurfs und der unter vorangegangenem Tagesordnungspunkt erfolgten Abwagung
ergaben sich keine Anderungen der Planurkunde, der Textfestsetzungen und der Begriindung. Der Entwurf
des Bebauungsplanes Uber die 2. Teildnderung des Bebauungsplanes ,Langemerbach” kann nunmehr als
Satzung gemaR § 10 Absatz 1 beschlossen werden.

Aufgrund der §§ 1, 2 und 10 Baugesetzbuch und des & 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz be-
schloss der Ortsgemeinderat Thalfang den zuvor gebilligten und angenommenen Bebauungsplan tber die
2. Teilanderung des Bebauungsplanes ,,Langemerbach” als Satzung. Die 6rtlichen Bauvorschriften tber die
Gestaltung baulicher Anlagen sind gemaR § 9 Absatz 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 88 Landesbau-
ordnung Rheinland-Pfalz in den Bebauungsplan aufgenommen und wurden ebenso als Satzung beschlos-
sen.

Der Beschluss erfolgte mit 10 Ja-Stimmen und 2 Enthaltungen.

GemaR § 22 GemO nahm Ratsmitglied Bettina Briick an der Beratung und Beschlussfassung nicht teil.

Zu 4.: Erweiterung des Lebensmitteldiscounters Norma;
Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes , Langemerbach”

Der Vorsitzende fuhrte aus, dass der Lebensmitteldiscounter Norma die Erweiterung des bestehenden
Discountermarktes an der Siidostseite durch einen rd. 5,30 m tiefen Anbau auf der gesamten Fassadenlan-
ge von rd. 63 m beabsichtigt. Der Dachiiberstand des mit rund 14° zur vorbeilaufenden L 153 ansteigenden
Pultdaches betragt rund 0,3 m und schlieSt deckungsgleich mit der stiddstlichen Grundstiicksgrenze unmit-
telbar am angrenzenden Gehweg ab. Das Vorhaben wurde den Ratsmitgliedern anhand vorliegender Plan-
unterlagen vorgestellt und erldutert. Zugleich merkte der Vorsitzende an, dass das Bauvorhaben im raum-
lichen Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes , Langemerbach” liegt und von folgen-
den Festsetzungen abweicht:

* Baugrenzen

e Dachform

* Dachneigung

In der anschlieBenden Beratung wurde deutlich, dass das Bauvorhaben den Ortseingangsbereich von Thal-
fang kiinftig stark pragen wird, was allenthalben als Beeintrachtigung gesehen wird. Dazu wies man insbe-
sondere auf, dass unmittelbar an den vorbeilaufenden 6ffentlichen Verkehrskérper eine rd. 5,40 m hohe
Wand auf einer Lange von rd. 63 m geplant ist, die insbesondere eine sogenannte Tunnelwirkung erwarten
lasst.

Im Ergebnis stimmte der Ortsgemeinderat dem vorgetragenen Bauvorhaben nicht zu und schlagt weitere
Uberlegung zur Realisierung der begriiBenswerten Investition vor. Den dargestellten Abweichungen von
den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Langemerbach” stimmte man damit eben-
falls nicht zu.

Der Beschluss erfolgte einstimmig.
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Zu5.: Nutzungsvereinbarung Sport-, Spiel- und Schulsportanlage
Einleitend wies der Vorsitzende auf den jedem Ratsmitglied vorliegenden Entwurf iber eine Vereinbarung
Uber die gemeinsame Nutzung der Sport-, Spiel- und Schulsportanlage zwischen der Ortsgemeinde Thal-

fang und dem Sportverein Thalfang hin.

Nach kurzer Beratung vertrat der Ortsgemeinderat die Auffassung, zundchst die Angelegenheit im zustan-
digen Haupt- und Finanzausschuss vorzuberaten.

Der Beschluss erfolgte einstimmig.

Zu 6.: Verschiedenes und Informationen

Es war nichts zu protokollieren.



